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BEBAUUNGSPLANANDERUNG

RECHTSGRUNDLAGEN
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

3. Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S, 58), gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I'S. 1057)

4. Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt
gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408)

5. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 08.04.2019 (BGBI. | S. 432)

6. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) i.d.F. vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch
Art. 3 Abs. 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)

7. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 8

des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

8. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82), getndert durch Gesetz
von 24.07.2019 (GVBI. S. 405) und durch § 1 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408)

9. Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
(S‘ 796, BoyI§S 2020—1-1-1), zuletzt getindert durch § 1 Abs. 38 der Verordnung vom 26.03.2019
GVBI. S. 98

10. Gesetz tber die Umweltvertriglichkeitsprifung (UVPG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 24.02.2010
(BGBI. I'S. 94), zuletzt gedindert durch Art. 22 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

11. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung
(58 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§§ 16, 19 und 20 BauNVO0)

O 4 Grundfldchenzahl
’

@ Geschossfldchenzahl als HochstmaB

”l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, max. 3 Vollgeschosse zuldssig.
(5) Das dritte Vollgeschoss muss ein Dachgeschoss (Sattel—/Walmdach) oder
ein Staffelgeschoss sein.

SD, WD, FD Satteldach, Walmdach und Flachdach zuldssiq

DN und WH . Satteldach, Walmdach

c Dachneigung (DN) = 35° — 45° zuldssig
= maximale Wandhdhe (WH& = 8,00 m
| Bezugspunkt: 147,44 m NHN

Flachdach )
E Dachneigung (DN) = 0° — 7° zulissig
=3 maximale Wandhéhe (WHg‘ = 10,00 m
" Bezugspunkt: 147,44 m NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO0)

_____ Baugrenze (§ 23 (1, 3) BauNVO) '
Innerhalb der Baugrenzen konnen Gebdude errichtet werden.

O offene Bauweise (§ 22 (1, 2) BauNv0)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablage—
rungen; Anlo%‘en, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fur Versorgungsanlagen

D Zweckbestimmung: Trafostation

Sonstige Planzeichen

1G/Ga/St Tiefgarage/Garagen/Stellplitze
147’44€B Festsetzung Hohenlage z. B. 147,44 m NHN (=Normalhthennull)
[:] Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes
-« MaBangaben: Breite in m (StraBen—, Wegbreiten und Absténde)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Planungsgebiet wird dem Charakter seiner Umgebung als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB
§ 4 BauNVO festgelegt.

Entsprechend § 1 Abs. 6 BauNVO werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO aufgeflhrten

Nutzungsarten (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zugelassen.

Pro 200 gm Grundsticksfliche ist eine Wohneinheit zuldssig. Die Aufrundung der Berechnung zur

Ermittlung der Hochstzahl ist zuldssig.

2. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i .V ..m. § 14 BauNV0)

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen entsprechend der
BayBO zuldssig.

3. Garagen, Carports, Stellpldtze
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i .V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO und Art. 47 BayBO)

Garagen/Carports/Stellplitze sind nach der Stellplatzsatzung des Marktes Goldbach zu errichten.
Tiefgaragen/Garagen und Carports sind gemdB den Bestimmungen des Art. 47 BayBO und in Ver—
bindung mit § 4 der Garagen— und Stellplatzverordnung (GaStellV) auch auBerhalb der Baugrenzen
zuldssig. Dabei muss ein Abstand zur StraBenflache von mind. 3,00 m eingehalten werden und als
offener Stauraum ohne Einzdunung und Begrenzung bleiben.

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB)

4.1 Bei der Bepflanzung sind heimische, standortgerechte Arten zu verwenden.

Vorgeschlagene Pflanzauswahl

Bdume:

Obstbaum / Spitz—, Berg oder Feldahorn / Rot— oder Hainbuche / Vogelkirsche / Trauben— oder
Stieleiche / Sommer— oder Winterlinde / Berg— oder Feldulme.

Strducher:

Wildapfel oder —birne / Eberesche / Erle / Hasel / Hartriegel / Holunder / Salweide / Faulbaum /
WeiB—, Kreuz— oder Schlehdorn / Heckenkirsche / Hunds— oder Kriechrose / Brom—, Him— oder
Stachelbeere / Wolliger Schneeball.

4.2 Freiflachengestaltung

Zur Darstellung und Erlduterung der griinordnungsplanerischen MaBnahmen ist den Bauantragsunter—
lagen ein Freifldchengestaltungsplan beizulegen. Planinhalte sind die Aufteilung der Pflanzflichen,
befestigte Flachen mit Oberflachenbehandlung, Stellpldtze etc..

Grundsdtzlich ist die Oberfldchenversiegelung auf das unbedingt notwendige MaB zu reduzieren.

5. Aufftllungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Einhaltung der Wandhthen ist eine Auffillung von max. 80 c¢cm zuldssig. Zur Terrassierung des
Gelandes sind Stutzmauern bis zu 1,30 m zuldssig. Boschungen sind 1 : 1,5 oder flacher anzulegen.

6. Abstandsflachen (Art. 6 Abs. 7 Nr.2 BayBO)

Aus stddtebaulichen Griinden wird im Planungsgebiet die Abstandsflidchenregelung nach Art. 6 Abs. 7
Nr. 2 BayBO mit einer Abstandsflidchentiefe von 0,4 H, mindestens jedoch 3 m festgelegt.

7. Gestaltung baulicher Anlagen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BayBO)

Staffelgeschoss:
Ein Staffelgeschoss ist allseitig hinter die AuBenwand des darunterliegenden Geschosses, um mind.
2,00 m zurlickzusetzen.

Dachgestaltung:
Zuldssig sind Satteldach, Walmdach und Flachdach. Bei aneinanderliegenden Gebduden sind die
Ddcher in Material, Farbe und Dachneigung einheitlich zu gestalten.

Dachgauben:

Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 38° , bei Schleppgauben 45° .
2. Gaubenldnge insgesamt hdchstens 1/3 der Trauflinge.

3. Abstand zur Vorderkante des Giebels mind. 1,50 m.

4. Gaubenbdnder und Blindgauben sind unzuldssig.

Quer—/Zwerchgiebel

Quer— und Zwerchgiebel sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

1. Firsthdhe muss mind. 0,6 m unter dem Hauptfirst liegen.

2. Die Breite des Quer—/Zwerchgiebels darf max. 50 % der Gebdudelinge des Hauptgebdudes
betragen.

3. Die bei der Zahl der Vollgeschosse festgesetzte Wandhohe gilt nicht.

8. Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen entlang der Verkehsfldchen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m allgemein zuldssig. Zu
den benachbarten Baugrundstiicken gilt die verfahrensfreie Hohe von 2 m gemdB Art. 57 Abs. 1 Nr.
7a BayBO.

9. Mobilfunkanlagen

Mobilfunkanlagen, als gewerbliche Anlagen, werden nach § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO 2017 nicht zuge—
lassen, um das Ortsbild zu erhalten.

TEXTLICHE HINWEISE

1. Regenwassernutzung/Versickerung Oberflichenwasser

Dachfldchenwasser und sonstige unbelastete Oberflichenwdsser (z. B. Terrassen) sind méglichst zur
Schonung des Wasserhaushaltes auf den Baugrundstiicken zurlickzuhalten. Es wird empfohlen, das
auf den Dachflachen anfallende Regenwasser in Zisternen zu speichern und mindestens zur Griin—
fldchenbewdsserung — ggf. auch als Brauchwasser — einzusetzen.

2. Gegen evtl. stellen— und zeitweise zu erwartende Hangdruck— und Schichtenwasseraustritte sind bei
den betreffenden Bauvorhaben entsprechende Vorkehrungm zu treffen.

3. Schalltechnische Orientierungswerte

Die schalltechnischen Orientierungswerte nach der DIN 18005-1:2002-07 betragen ftr Allgemeine
Wohngebiete tags 55 dB(A) und nachts 45/40 dB(A). Der geringere Nachtwert gilt fur Industrie—,
Gewerbe— und Freizeitldrm sowie flr Gerdusche von vergleichbaren Betrieben. Schallschutztechnische
SchutzmaBnahmen sind nicht erforderlich.

4. Dach— und Wandbegriinung

Die Begrinung von Gebdudefassaden zur Verbesserung der lufthygienischen Verhdltnisse mit Rank—
und Kletterpflanzen wird empfohlen. Dies qilt insbesondere fur ungegliederte, fensterlose Fassaden
(—Abschnitte).

5. Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler sind nach Art. 8 Abs. 1 DSchG, unverztglich dem Bayer.
Landesamt fur Denkmalpflege oder der Untere Denkmalschutzbehtrde mitzuteilen. GemdB Art. 8 Abs. 2
DSchG sind die aufgefundenen Gegensdnde und der Fundort unverdndert zu belassen.

6. Plangrundlage
Der Plan wurde auf Grundlage der digitalen Flurkarte des Amtes fur Digitalisierung, Breitband und Ver—
messung Aschaffenburg erstellt (Geobasisdaten (c) Bayrische Vermessensverwaltung 2018).

7. Hochwasser Goldbach

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung liegt am Rand einer vom Ingenieurbiiro Jung GmbH,
Kleinostheim berechneten Uberschwemmungsgebietsgrenze des Goldbachs. Die vorhandene Garage,
Borngasse Hausnummer 12, wird bei einem mdglichen Hochwasser ca. 0,8 m bis ca. 1,50 m Uberstaut.
Im Hochwasserfall ist mit Einschrdnkungen der Garagennutzung zu rechnen.

Bei Geldndednderungen im Bereich der Nebenborngasse und Borngasse Ecke Nebenborngasse kann

es zu Vertdnderungen der FlieBwege kommen, d. h. es konnten auch das Planungs— oder andere Gebiete
uberschwemmt werden. Im Rahmen der Baugenehmigung muss der Nachweis erbracht werden, dass
diese Verdnderungen sich nicht nachteilig auf bestehende Gebdude bzw. Fldchen auswirken.

Der Lageplan mit den HQ100 Uberschwemmungsbereichen des Ingenieurbiros Jung GmbH, vom
25.09.2013, ist der Begriindung beigeftgt.

8. Artenschutz

Zum Artenschutzrecht (8§ 44 und 45 BNatSchG) ist folgende Anregung zu veranlassen:

1. Bei den zum Abriss anstehenden Gebduden wird darauf hingewiesen, dass diese vor dem Abriss auf
das Vorkommen geschiitzter Tierarten (z. B. Vigel, Fledermduse) zu untersuchen sind. Dies sollte
durch eine tkologische Baubegleitung sichergestellt werden.

Die artenschutzrechtlichen Regelungen des § 44 BNatSchG gelten unabhidngig vom BauGB. Die arten—

schutzrechtliche Priifung (SOP% ist bei der Durchftihrung der MaBnahmen zum Artenschutz zwingend zu

beachten. Zurzeit ist noch keine saP vorhanden. Vor dem Abriss der Gebdude muss diese jedoch vor—
liegen. Die Ergebnisse zum Artenschutz sind gemdB §§ 44 und 45 BNatSchG bei der Umsetzung der

Bebauungsplandnderung unbedingt zu beriicksichtigen.

HINWEISE /NACHRICHTLICHE UBERNAHME

bestehendes Wohngebdude

bestehendes Nebengebdude

vorgeschlagene Baukdrper

vorgeschlagener Bereich Tiefgarage

x<] abzubrechendes Gebdude

° > bestehende Grundstiicksgrenze

8311 Flursticksnummer

vorhandene Mauer

K abzubrechende Mauer

---------- vorgeschlagene neue Grundstiicksgrenze

Nutzungsschlussel:
WA Il (5)

GRZ GFZ
0,4 @ Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

DﬁlDb)NE)':sD" Bauweise Dachform und —neigung, Wandhshe
O W mox SD = Satteldach
10,00m WD = Walmdach

FD = Flachdach
DN = Dachneigung
WH max.= maximale Wandhthe

Anpflanzen von Bdumen

Neben der Einfahrt zur Tiefgarage sollen zwei Bdume gepflanzt werden, um
optisch, die an dieser Stelle entstehende Wandhshe zurtickzunehmen. Zur
Abrundung des StraBenbildes wird das Anpflanzen standortgerechter, heimischer
Laubbdume entlang der Borngasse und der Nebenborngasse empfohlen.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Marktgemeinderat Goldbach hat in seiner Sitzung am 14.09.2018 die 1. Anderung des Bebauungs—
und Grtinordnungsplanes "Mattes—Geisberg—Altmutterweg" beschlossen (Aufstellungsbeschluss, § 2
Abs. 2 BauGB). Gleichzeitig wurde das Anderungsverfahren nach § 13 a BauGB (Bebauungspldne der
Innenentwicklung) beschlossen. Die Beschllisse wurden am 17.01.2019 im Amtsblatt Nr. 04/19 be—
kannt gemacht.

In der Marktgemeinderatssitzung am 14.12.2018 stellte der Investor sein Bebauungskonzept vor. Der
Marktgemeinderat hat die Planung des Investors gebilligt. Sie dient als Grundlage fur die 1. Be—
bauungsplandnderung.

Der Marktgemeiderat hat in seiner Sitzung am 11.01.2019 den Vorentwurf des Bebauungsplanes
"Mattes—Geisberg—Altmutterweg 1. Anderung", in der Fassung vom 11.01.2019 gebilligt und die Be—
teiligung der Offentlichkeit nach § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB, in der Planfassung vom
11.01.2019 fand in der Zeit vom 21.01.2019 bis 07.02.2019 statt.

In der Marktgemeinderatssitzung am 08.03.2018 wurden die Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
abgewogen und der gednderte Bebauungsplanentwurf vom 15.02.2019 gebilligt. Die Fortfhrung des
Verfahrens nach § 13 a BauGB wurde beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 2 BauGB, in der Planfassung vom 15.02.2019
fand in der Zeit vom 25.03.2019 bis einschlieBlich 25.04.2019 statt.

Die Beteiligung der Trdger offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB, in der Planfassung vom
15.02.2019 erfolgte mit Schreiben vom 25.03.2019 bis einschlieBlich 25.04.2019.

Am 12.07.2019 wurden die Stellungnahmen aus der Beteiligung im Marktgemeinderat abgewogen und
der gednderte Bebauungsplanentwurf vom 12.07.2019 gebilligt. Die erneute Beteiliqung der Offentlich—
keit und der Trdger offentlicher Belange wurde beschlossen.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 4a Abs. 2 und 3 BauGB, in der Planfassung vom
12.07.2019 fand in der Zeit vom 29.07.2019 bis einschlieBlich 19.08.2019 statt.

Die erneute Beteiligung der Trdger tffentlicher Belange gemdB § 4a Abs. 2 und 3 BauGB, in der
Planfassung vom 12.07.2019 erfolgte vom 29.07.2019 bis einschlieBlich 19.08.2019.

Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom 13.09.2019 den Bebauungsplan "Mattes—Geisberg—
Altmutterweg 1. Anderung" vom 12.07.2019 gemdB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Markt Goldbach, den ..occvveevvveviivvenns Siegel

Erster Blrgermeister
Thomas Krimm

Ausgefertigt:
Markt Goldbach, den ....cccoevvveenvenn Siegel

..................................

Erster Blrgermeister
Thomas Krimm

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Mattes—Geisberg—Altmutterweg 1. Anderung" wurde am
................... gemdB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
Markt Goldbach, den ...ccccoevvveeennenn. Siegel

""""""""""""""""""""""""""

Erster Burgermeister
Thomas Krimm

Markt Goldbach

Bebauungs— und Grinordnungsplan
"Mattes—Geisberg—Altmutterweg
1. Anderung"
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