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9147 o . & PLANZEICHENERKLARUNG
2 = FESTSETZUNGEN nach § 9 BauGB - PLANZEICHEN nach PlanzV 90 - Sonstige Planzeichen
9146 9199
© 9200 %, BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN: BAUORDNUNGGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:
9145 v
9201
ART DER BAULICHEN NUTZUNG BAULEITPLANVERFAHREN
9202 11081 =<
9202/2 @ Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990 Mit Inkrafttreten der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplans "Lehmkaute” verlieren die Festsetzungen
% des bisher rechtsgiiltigen Bebauungsplans "Lehmkaute" i.d.F. vom 13.09.1977, genehmigt von der Regierung
9144 von Unterfranken am 17.05.1978 unter Nr. 420 - 911 a 191/75 und die Festsetzungen der bisher rechtskraftigen
SR MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Anderungen des Bebauungsplans "Lehmkaute" ihre Gilltigkeit.
9143
9203 /\—
9142 - 9204 Geschossflachenzahl als Hochstmal} (siehe Eintrag in der Nutzungsschablone)
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
9206 9205 0.4 Grundfldchenzahl (siehe Eintrag in der Nutzungsschablone)
9141 / 1. Décher der Hauptgebaude:
9207 / Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (siehe Eintrag in der Nutzungsschablone) Dachform: Satteldach (SD)
3 1081 | Maximal 1 Vollgeschoss Dachneigung: 30° - 45° (46° - 53° im Bestand)
9140 / Dachaufbauten: Einzelgauben als Giebelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:
9208 / Q I Maximal 2 Vollgeschosse 1. Dachneigung des Wohnhauses mindestens 38°.
9137 = o 2 2. Gaubenlange insgesamt héchstens 1/3 der Trauflange.
_ e D/ ] Maximal 3 Vollgeschosse 3. Abstand von Ortgangen mindestens 1,50 m.
9136 o 9209 / 4. Schleppgauben bei einer Dachneigung ab 45°.
. /° Zahl der zwingend festgesetzten Vollgeschosse (siehe Eintrag in der Nutzungsschablone) 5. Gaubenbéander und Blindgauben sind unzulassig.
9135 o 9211 SRR s @ Zwingend 2 Vollgeschosse Quergiebel: Quergiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:
/ 1. Firsthéhe muB 2 Ziegelreihen unter dem Hauptgebaude liegen.
9134 9213 9212 .- WH=8,50m  Maximale Wandhohe 8,50 m tber Gelande (siehe Eintrag in der Nutzungsschablone) 2. Der Anbau darf max. 50 % der Gebaudelange des Hauptgebaudes betragen.
9214 P § Dachausbau: nach Art. 48 BayBO
9133 . / O Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 10.10.2003 die Anderungung des Bebauungsplans beschlossen.
° @)
9215 / o 9295 BAUWEISE, BAUGRENZEN 2. Garagen und Gemeinschaftsanlagen: Der Anderungsbeschluss wurde am 06.11.2003 ortsiiblich bekannt gemacht.
/“ 9221 ° Die Garagen, Carports und Stellplatze sind gemal der gemeindlichen Stellplatzsatzung zu errichten.
~ 9217 .. O 92233 0] Offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO 1990 Die zuléssigen Wandhéhen baulicher Anlagen werden auf die angrenzenden ErschlieRungsstralien bezogen
° O 9298
9131 - [@X . . . . .
o und an den zur ErschlieBung dienenden Gebaudeseiten wie folgt festgesetzt:
o a/ﬂ 9218 9220|9222 g , i L o e=ung i griesg Die Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf der
; 9131/1 O ) 9225 /A Nur Einzelhduser zulassig max. zulassige bergseitige Wandhéhe: WH = 3,00 m im Mittel . , . , ,
9130 .. .. - 9128 SR / . N . ) ) Bebauungsplanédnderung in der Fassung vom 09.12.2005 hat in der Zeit vom 16.01.2006 bis 17.02.2006 stattgefunden.
i J - o 9299 max. zulassige talseitige Wandhdhe: WH = 5,50 m im Mittel
9129 e T 9127 N ‘ f— 9219 o J /N Nur Doppelhauser zulassig Garagen bei gegenseitigem Grenzanbau sind mit gleicher Dachform, Dachneigung und Wandhéhe auszufiihren.
AU WA o \ 9126 Ll — O = 8 it
I | WA i a % /N Nur Hausgruppen zuléssig 3. Abstandsflachen: Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 18.04.2006 wurde mit der Begriindung gemaR
Ce 9125 0,4 0,5 e N
\ I SD/300_45°} { 0,4 0,8 \ Die Regelung der Abstandsflachen erfolgt nach Art. 6 und 7 Abs. 2 bis 5 BayBO. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.04.2006 bis 26.05.2006 &ffentlich ausgelegt.
:: ‘ o Il SD /30°-45° 9293 QL O‘/\— Baugrenze Fir den Altbaubestand werden die Abstandsflachen jedoch durch den genehmigten Baubestand vorgegeben.
9124 wm‘;jg)s); 3188 i _ WHeas) =700m g 9291 { 9303 . a R \ Diese Abstandsflachen gelten auch fir die zugelassenen Aufstockungen und Dachanhebungen.
= = NG é 9292 (» ? Weitere Verringerungen der Abstandsflachen durch energiesparende MaRnahmen sind ebenfalls zuldssig. Zu dem Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 18.04.2006 wurden die Trager éffentlicher Belange
9120 8122 ‘ A » FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN Die Vorschriften des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO finden somit in den genannten Fallen keine Anwendung. ; | nosp gmn g vom 5% g J
9227/2 gemaR § 4 BauGB in der Zeit vom 24.04.2006 bis 26.05.2006 beteiligt.
— .. SRBBEOT (Art. 7 Abs. 1 BayBO)
9117 L o | O 9304/2 : 3| Flachen fir den Gemeinbedarf
o 9227/3 /" WA 0 =222 Einrichtungen und Anlagen: 4. Doppel- und Reihenhauser:
9116 ._ 9118 ’ N e 0.4 0.5 \ Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen hier: bestehende Kapell Fir die einheitliche Gestaltung von Doppel- und Reihenhausern ist der Bauantrag der jeweils ersten Der Markt Goldbach hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 14.07.2006 die Bebauungsplananderung gemafl
; \ I pe—— WA o Doppelhaushalfte bzw. des ersten Reihenhauses maRgebend. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 14.07.2006 als Satzung beschlossen.
9114 9115 e oo 00009 ‘ _ ’\{ 04 0.8 Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen hier: KIG-Goldbach-Haus Fir den Anbauenden ist die gleiche Dachneigung, Dachdeckung und Wandhéhe einzuhalten.
3 0244 WHtals.) =4, ? i
9113 N ‘ ' WHipergs)= 4. ‘ I |sp/3oess } - - ) - - e
91 - Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen hier: bestehender Bolzplatz 5. Emfnedungen: Goldbach, den .................
— 9237/ ) I WA 0 924 N w:(tals.) iz,ggm 9308 /\_ Geplante Einfriedungen entlang der Verkehrsflache sind bis 1,20 m allgemein zuldssig. (Siegel)
910/3 4110 /3 = 9112 [ 04 08 ETAes 9287 o 99 Spielanlagen
= T U " > I‘\ () [sorsoes . Spieanlage 6. Nebenanlagen: SR R
9110/2 I 92372 WH =7,00 m 9317 Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen entsprechend der BayBO zulassig. (Thomas Krimm, . Brgermeister)
9109 WA ° 7 ‘ ol VERKEHRSFLACHEN
0,4 08 \ —— o ©
\ \«\\0&.\ - 6520 NN WY 2\ o314 9310 o9 Stantiche Strafiomverkhrafiich 7. Hochwasser: . .
I SD/30°45° | 105 I/9094/20 > Q 1/ 9318 a enfliche Straenverkenrstiache Um bei Starkregenereignissen oder bei Verklausung des Einlaufs des Oberflachenwasserkanals eine Der"Sa.tzungsbescthss 2u der Bebauungsplananderung wurde am 20.07.2006 gemalt § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGS
w:(tals» fZ:ggm Q 9319 @F o ; " . weitgehende Hochwassersicherheit fiir die Wohnbebauung im Bereich der StralRe "An den Seen" zu erhalten, OrltS“bl'Ch bekannt gfamacht. . o
gl / P 0237/14 Stralienbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung wird empfohlen, die Gebaude bzw. die Gebaudedffnungen so anzuordnen, dass sie mindestens 50 cm (iber Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.
9105 > dem Niveau der Strale zu liegen kommen und ein deutliches Gefélle von den Geb&uden weg zur Stralle
9104 o " hergestellt wird. Dies gilt in gleicher Weise fiir das auf dem Grundstiick FI.Nr. 9014/1 vorgesehene Wohn-
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN gebaude, da hier eine Uberflutungsgefahr vom Goldbach her (iber die HauptstraRe bei Extremregenereignissen Goldbach,(gggei). """"""""
9103 . @ nicht auszuschliefen ist.
Lu Flachen ur. Versorgungsaniagen Fir die zu errichtenden Bauten sind Vorkehrungen nach der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit
9102 9345 Zweckbestimmung: wassergefédhrdenden Stoffen und Fachbetriebe (VAWS) zu treffen. | i e
J 9342 () Elektrizitat, hier Umspannstation (Thomas Krimm, 1. Brgermeister)
Q) Umspannstation
9101/2 — K WA 0 @ - :
912 /- © é? [~ o4 0.8 \ 32 Wasser, hier Druckerhéhungsanlage 8. Mobilfunkanlagen:
9090439 ! 4 O 9344 Duskatnngiatego Mobilfunkanlagen, als gewerbliche Anlagen, werden in dem Allgemeinen Wohngebiet nicht zugelassen.
o101 9096,/15 T EERS
S WH = 7,00 9340 . . .
9009 093¢ NG 0304 o - " s HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN 9. Passive Schallschutzmanahmen in Bezug auf die bestehende Hauptstrale:
oods @9 56 2 9Gac/54 ‘ e Lﬁ 9335 ~ Bei Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005, Beiblatt 1 miissen passive
9097 — 3 ey o5 & O —+—+—+—  Oberirdisch  (bestehende Bahnstromfernleitung) SchallschutzmaRnahmen durchgefiihrt werden. Fiir AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen - mit Ausnahmen
n\ I 2090, 9090,/40 —o——o—— Unterirdisch (A = Abwasserleitung, R = Regenwasserleitung, etc.) von Kiichen, Badern und Hausarbeitsrdumen - sind unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten
a 9096 & — ‘é oder Raumnutzungen die in Tabelle 8 der DIN 4109 vom November 1989 fiir den nach der schalltechnischen
\ I ~ Z= ™ © yd 93 N . Untersuchung sich ergebenden Larmpegelbereiche aufgeflhrten Anforderungen der Luftschallddmmung
w
- o4 9325 % GRUNFLACHEN einzuhalten.
rr— === > f—7 -
O s MQ&@MR TN J059/32 g Sy < ) Die Schlafrdume sollten méglichst schallabgewandt orientiert werden.
° S 9095 I = IR '\ \\\\ X 9090,/41 93 : i Offentliche Griinflachen Dort wo dies nicht méglich ist, sind in die Schlafraume schallgeddmmte Ventilatoren einzubauen.
o °~_ "N — 2 4 { : Zweckbestimmung:
~~ / N b
O N / S « BN r @ L] zape:
o mi - Soiniage N > ey 3 IR RTRRRTIS TEXTLICHE HINWEISE
< N P , i =|  Private Grinflachen
Kapele / O 9094 1) 9267 9270 _ _ . o
g 9 . Dieser Bebauungsplanaufstellung liegt die aktuelle digitale Flurkarte des Vermessungsamtes Aschaffenburg
S — 1. D Beb I fstellung liegt die aktuelle digitale Flurkarte des Vi tes Aschaffenb
/ Iz 9327 1932 J4 -
,/ A, 001 9365 W Vorhandener und zu erhaltender Baum- und Strauchbewuchs zu Grunde. Ubersichtskarte (M 1 : 25.000)
4 N W aus 2
9009 ,/ @ / S 50N I WA o 30 L ) ) ) .
/ g 9094/2 Y 0.8 \ 2. Gegen eventuell stellen- und zeitweise zu erwartende Hangdruck- und Schichtenwasseraustritte sind bei den
Druckerhdhungsanlage < y 5
l// / > 93683 9367 9366 SONSTIGE PLANZEICHEN betreffenden Bauvorhaben entsprechende Vorkehrungen zu treffen.
/ : S W EER > | - "
) oo/ w:(tals» fz,ggm 935 Mindestmalle fiir die GroRe von Baugrundstiicken 3. Im Talgrund ist zeitweise hoher Grundwasserstand zu erwarten. Eine Unterkellerung sollte unterbleiben,
,/ 4 Bolzplatz = 4 berge)= % 9372 5 F mind. 500m*  MindestgroBe fiir Einzelhauser wenn das Kellergeschoss nicht als grundwasserdichte Wanne ausgebildet wird.
\/ / A T 9094/ 99 / 0379 \ 20 F mind. 350m>  MindestgréRe fiir Doppelhaushélften
WA o S 7 S WA = F mind.200m*  MindestgroRe fir Reihenhauser 4. Auf die Uberflutungsgefahr des Goldbaches wird hingewiesen.
/ 0,4 0,8 o/ LSS ( { 0,4 1,0 \ Je Wohneinheit mindestens 200 m? Grundstiicksfléche. BAUGEBIET
\ I D/ 300_4501 9090,/1/°9050,/2 \ \ i SD / 30°-45° } pem——— ) ) ) _ 5. Nutzung von Dachflachenwasser: " Le h m ka Ute"
WH =7.00 m ~:.‘::, J WHais) =7.00m 9375 i : Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen Dachflachenwasser und sonstige unbelastete Oberflachenwasser (z.B. von Terrassen) sollten moglichst zur
o D & £090/4 9090,/22 \ 9380 WHeergs)=4.00m/" o5 ° B Zweckbestimmung: Schonung des Wasserhaushaltes auf den Baugrundstiicken zurlickgehalten werden (Speicherung in Zisternen
o YRR \ WA o GGa Gemeinschaftsgaragen und Verwendung zur Gartenbewésserung - ggf. auch als Brauchwasser -).
% '3:;..,. 90/4 g { 04 0.8 e Auf die Forderrichtlinien des Markt Goldbach, sowie auf die Anzeigepflicht von Regenwassernutzungsanlagen
9004 \ I w070 9398 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen und die Nutzung von Dachablaufwasser beim Landratsamt Aschaffenburg wird hingewiesen.
° G -
(&2 9090,/23 _ . .
o . ; w:ﬁ:"z) );471'882 BN W EE  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 6. Schalltechnischer Orientierungswert nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 vom Mai 1987:
R ergs. )
Zo ‘““e'\\e‘\“ Allgemeine Wohngebiete tags 55 dB
\N,B'C‘“ o—e—e—e—o—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung nachts 45 dB bzw. 40 dB
Vo N TN 00 e R o AR N RTINSy oSS | BRI b b o AN A0/ 2 G NI ek A N B =mT ) e o 9399 /1 Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir
9003 - Firstrichtung Gerausche von vergleichbaren offentlichen Betrieben gelten.
9002 ) o .
. P o A X N B T Bron 0 \ g _ﬁ.il,_ Breite in m (Abstand der Baugrenze zur Strallenbegrenzungslinie etc.)
ER AT O
& 8928 | T N o o .
8993 & - 9023/2 94 b Zwingender Grenzanbau
WA 2 8927 & 8926 WA o
&
. »g% 2 c%o 35 0,8 \ PR\ 8930/ 89] = — WA o\, Bestehendes Biotop mit Nummer
Q < SD / 30°-45° 2 2 ~ 5 g :
SN\ = 04 0,8 &5 ; 72
0, \© \ . 8930/14 —Tl d d 023/7 ] < >
8987 \O 8995 WH=7,00m 8930/ )30,7°% \Bes0/\3 I [sorsoss | 1 [ / = i i B
\ 0 WH = 7,00 m WA . R X e <5 ZEICHNERISCHE HINWEISE
250 A2 s\ WHas) =7.00m , 2 A 2 &
8940 7 @ Wioe 24007 /| 04 10 s Baugebiet Bauwei
8930/6 /) 1 Ringofenstrafse 5 q\ m SD / 30°-45° 7 \ au.ge ie auw"e|se
8930,/9 . ng $ WA 0 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
3930/ ‘a’:w < Wﬂifﬁg’s; 471:882 / 0,4 0,8 9435 Zahl der Vollgeschosse | Dachform / Dachneigung G R U N O R D N U N G S P L A N G O P b_| Redaktionelle Anderungen gem. MGR-Beschlisse v. 14.07.2906 (s. Begriindung) 14.07.06 | Scheding | 14.07.06
@ 8930,/ \ @ SD/ 30°-45° max. Wandhdhe talseitig = = a | Anderungen gem. MGR-Beschliisse v. 07.04.2006, sonstige Anderungen (s. Begriindung) | 18.04.06 | Scheding | 18.04.06 | Scheding
4 %/ ° - o max. Wandhdhe bergseitig Anderungen / Ergdnzungen ednd.am | Name epram | Name
WH=700m WA 9 9 9 9 g¢p
36 ' .
8082 Al .. 2 5930,8930/ 5030/ l30, b ac 57 S DERapo B 5023 i /™ Bestehende Grundstiicksgrenzen TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Polv:  1BPLO1 | b
2 ‘(4% L. /\_ O . 8950/7 % 30/ 5] gg}O/3 _ < \ Il SD/30°-45 } Pro;ekt—Nr.: 4-052-06
> [os] — = . . " "
L 930,77 S G A N 930425 > DAL= 400 2051 9060,/1 Flurstiicksnummer 1. Nicht Uberbaubare Grundstticksflachen: Markt Goldbach Rechtsggiiltige Fassung - 7. Ausfertigung
@ QS 03%% 930 2 8930, ] J 7 5 Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und Art. 5 BayBO als Landkreis Aschaffenburg Fossung vorm: 14.07.2006
> %’4 ~ \ 18?30 /49 =] - z 930,105 8930,/103 8831/2 AN EX Bestehende Wohn-/Nebengebaude mit Bestandsschutz Grunflachen oder gartnerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. / —
o == 30 1 D o 158 : o M/ Name
8912/1 8930 } SV 89 8930/ = 893 o MaBstab:
y > X =2 - 8 01 N \ .. - 4. Anderung des . |
8930 2 n N 9048 Vorgeschlagene Baukorper 2. Freiflachengestaltungsplan: - entw.. | 12/05 | Scheding
° 8930/105 AN . T : ) . . :
8981 D 930 g 0 o 2 €/ 9031 \ H %\ 5/ o A (Die Abmessungen der Baukorper sind als Vorschlag dargestellt.) Bei Neubauten ist dem Bauantrag ein Freiflachengestaltungsplan mit Angaben zu Baumstandorten, 1:1.000 Bebau u ngSp| ans gez.: 12/05 | Scheding
8930/25 \8930/ @%% 89 8930 ) ‘9‘%’\““? \ FGD ) ) . . . Pflanzflachen, befestigten Flachen mit Oberflachenbehandlung, Kfz-Stellplatzen etc. beizufiugen. " L hm k t "
° 705 9032 AC g()bb% 59 2 Vorgeschlagene Flache fiir Garagen/Carports innerhalb der tiberbaubaren Flache. e aule gepr.: 12/05 Scheding
a =
8930/82 r\/‘i)b( %‘ E = " . [ 0
%@E\ 9033 9046/ G 046/8 9046 d ————- Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen 3. Gehdlzverwendung: Der Entwurfsverfasser: Ingenleurbﬂm “]ig'
§ g|%6 -\’84% 9034 ° 9046’/’ 8o ® Bei der Bepflanzung sind heimische, standortgerechte Arten zu verwenden. Gb
8985 g oo o \\4;3 A P 0 9046 /7 = S Vorschlagsliste zur Gehdlzverwendung: Wasserwirischaft - Hydrogeologie
N %%436 N 8930/58 g " 8807 /11 9035 9046 /6 904/ Baume: Obstbaum / Spitz-, Berg- oder Feldahorn / Rot- oder Hainbuche / Vogelkirsche / Tragwerksplanung - Stidtebau
8956 /1 g@\% %QBQ S . 3930/57 8930/ § g ° 8839 /3 > 9046/59046/ Trauben- oder Stieleiche / Sommer- oder Winterlinde / Berg- oder Feldulme / Josef-HonSrafe 23 6%%‘:“;“?"“:;9;“‘ Ti'?;g‘;‘;’;h:g{';’g
® cfDg\‘* 3930/2 wo3056 E - / 9036 2 Straucher: Wildapfel oder Wildbirne / Eberesche / Erle — I:gg’;fop; ;"OSO Snostem @ i
< 8930 /54 5 o %) =2 . . . ertifiziert nac :
0\'\ Q\ / Eg’ S.S 8807,/18 4/ 9046/4 9050 © 9452/1 Hasel / Hart”egel /Holunder / Salweide / Faulbaum / Weif-, Kreuz- oder Schiehdorn / ALLE RECHTE VORBEHALTEN! Diese Zeichnung einschliesslich ihres geistigen Inhaltes ist unser Eigentum und darf ohne unsere schriftliche
%q’b S %0.)43 o ~ 3 56’ %;3 Heckenkirsche / Hunds- oder Kriechrose / Brom-, Him- oder Stachelbeere / Zustimmung weder kopiert noch vervielféltigt noch in der vorliegenden oder einer nicht eigenschdpferisch abgewandelten Form im Rahmen
N vé; Q\ 5 < 0% 888837 5 ° = 9046 /390 o WoIIiger Schneeball dieses oder eines anderen Objektes verwendet werden.
\ e 7 oo} 7/16 & o
8647 Ao A\ P N\ s|3 ( S | AN %037 2N\ 0046 Zin<Y | |




