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Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundsticksteile als
gartnerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvorlagenverordnung ist den
Bauantragsunterlagen ein Plan fur das Gesamtgrundstiick beizufligen.

Planinhalt z.B.. Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen mit Pflanzplan,
befestigte Flachen, Stellplatze...

Innerhalb des Straenzuges ist eine einheitliche Gestaltung zu wahren. Maschendraht-
zaune sind in einer Pflanzung zu fithren. Betonpfosten sind nicht erlaubt.

1. Hinterpflanzung des Zaunes mit Strauchgruppen.
2. 2 - 3 Hochstdmme im rickwartigen Teil Pflanzware 3 x verpflanzt Stammumfang
18 - 20 cm,

BEISPIELE FUR STRAUCHER:
Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Schiehdorn (Prunus
spinosa), Schneeball (Viburnum opolus).

BEISPIELE FUR BAUME:

Stieleiche (Quercus pedunculata), Feldahorn (Acer campestre), Erle (Alnus incana),
Birke (Betula verrucosa), Eberesche (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata),
Kastanie (Aesculus hippocastanum), Obstbaume.

Je 300 m? Grundstlicksgrofie ist mind. ein hochwiichsiger Laubbaum (Hausbaum) zu
pflanzen und zu unterhalten. Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten.
Nadelgeholzanteil hochstens 20%.

Bestehende Grundstlicksgrenze
Flurstlicksnummern

Hohenlinie

Vorhandene Gebaude
| = Vollgeschoss, S = Sockelgeschoss, D = Dachgeschoss.

Vorhandene Neben- und Garagengebaude

Vorgeschlagene Wohngebaude. Die Abmessung der Baukérper ist als Vorschlag
dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

Isophone nach der "Schalltechnischen Untersuchung Aschafftal" zum
Flachennutzungsplan Prognosejahr 1990.

Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane

GEMEINSAME TRAUFE

Mit dem Bauantrag ist der Nachweis Uber die Privatvereinbarung der gemeinsamen
Traufe vorzulegen.

Praambel:

Aufgrund des § 2 Abs.1 und des § 10 BauGB, des
Art. 91 Abs. 3 BayBO und des Art. 23 der Ge-
meindeordnung fir den Freistaat Bayern hat der
Marktgemeinderat diese Bebauungsplananderung,
bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen.

Die Marktgemeinde Goldbach hat mit Beschluss
des Marktgemeinderates vom 14.12.2001 die
Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

4
e,
Markt Goldbacz, S, Se$° 20031 Blrgermeister

Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde Die Marktgemeinde Goldbach hat mit Beschluss
mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in des Marktgemeinderates vom 08.08.2003 die
der Fassung vom 12.12.2002 in der Zeit vom Bebauungsplananderung gemat § 10 BauGB in
27.01.2003 bis einschlieRlich 28.02.2003 und in der Fassung vom 11.04.2003 als Satzung be-
der Fassung vom 11.04.2003 in der Zeit vom schlossen.
16.06.2003 bis einschlieRlich 04.07.2003 ¢ffent-
lich ausgelegt.
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Markt Goldbacrz; 9 Sep' 2%31. Burgermeister

Markt Go!dbaclz, g. S@Q. 20031 Biurgermeister
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Ausgefertigt:

Genehmigungsvermerk:
(Entfallt sofern die Bebauungsplananderung keiner
Genehmigung bedarf).
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1. BUrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung / Der Satzungs-
beschluss zu der Bebauungsplananderung wurde
gemal § 10 Abs. 3 BauGB am /, £¢. 2z05  oOrts-

Gblich bekanntgemacht. Telefon 06021/43101, Fax. 450323
Die Bebauungsplanénderung ist damit in Kraft w-f - %

v

Markt Goldbach, ). .03

getreten.

Ausgearbeitet: 4
Architekt Dipl.-
Wilhelmstralle

{Wolfgang Schaffner
63741 Aschaffenburg

Aschaffenburg, 16.12.2002 / 11.04.2003

1. Blirgermeister

MARKT GOLDBACH
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGSPLAN

LINDESTRASSE
ANDERUNG 1 (BAUFORMEN)

FESTSETZUNGEN

BN BN BB Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO

Im WA - Gebiet bis 0,6 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, maRgebend sind die Baugrenzen.

Im WA - Gebiet bis 1,2 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
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DACHGAUBEN

QUERGIEBEL

1 Vollgeschoss und 1 als Voligeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Héchst-
grenze. Wandhohe bis 3,5 m Uber Gelande. Satteldach, Dachneigung 46°- 53°, Dach-
ausbau nach BayBO, ohne Kniestock. Maximale Bautiefe ohne den Quergiebel 12.0 m.
Die stralBenseitige Gebaudeflucht und Dachneigung der Doppelhauser sind wie im
Bestand beizubehalten.

Variante 1:

Anbau mit Satteldach, Dachneigung 46°- 53°. Der Kniestock beider Anbauhalften kann
einheitlich um 0,45 m héher sein als die Dachitraufe des alien Hauses. Der Kniestock an
der Grenzwand soll dartber hinaus 1,0 m héher liegen. Siehe Anlage in der Begriindung.

Variante 2:

Auf der stralBenabgewandten Seite Wandhéhe einschliesslich Kniestock bis 6,0 m Gber
Geladnde. Maximale Bautiefe 12.0 m. Die stralBenseitige Gebdudeflucht und Dachneigung
der Doppelh&user sind wie im Bestand beizubehalten. Siehe Anlage in der Begriindung.

Variante 3:
Neubau oder Aufstockung des Baubestandes gemaR der Bauform II Vollgeschosse.

2 Vollgeschosse, Wandhéhe bis 6,5 m Uber Gelande. Satteldach, Dachneigung 38°- 40°.
Dachausbau nach BayBO, ohne Kniestock. Maximale Bautiefe 12.0 m.

Einzelgauben als Giebelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
Dachneigung des Wohnhauses mind. 38°.

Schieppgauben ab 46° Dachneigung.

Gaubenlénge insgesamt hochstens 1/3 der Trauflange.

Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.

Gaubenbander und Blindgauben sind unzuléssig.
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Quergiebel werden nur fur die Bauform I+D und als Anbau nach Variante 1 unter

folgenden Voraussetzungen zugelassen:

1. Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgebaude.

2. Firsthéhe muss mindestens 50 cm unter dem Hauptfirst liegen.

3. Die Breite des Quergiebels darf max. 50% der Gebaudelange des Hauptgebaudes
betragen.

4. Die bei der Zahl der Voligeschosse festgesetzte Wandhdéhe gilt nicht.

ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 und 7 der Bayer. Bauordnung

WOHNUNGEN

FUr die Aufstockung
Mindestgebaudeabstand 7,00 m
Mindestgrenzabstand 3,50 m

Die Zahl der Wohnungen wird je Baugrundstlck auf max. 2 Wohneinheiten begrenzt.

GELANDEVERANDERUNGEN

Aufflllungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Einhaltung der festgesetzten Wand-
héhe sind bis 0,80 m Hohe zul&ssig. Darliber hinausgehende Geléndeveranderungen
sind mit dem Bauantrag besonders zu begriinden.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
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VERKEHRSFLACHEN

Offene Bauweise, nur Einzelhauser zuléssig.
Offene Bauweise, nur Doppelhduser zuléssig.

Die Verénderung der Bauform nach den Festsetzungen soll bei den Doppelhaushalften
méglichst gleichzeitig erfolgen. Erfolgt die Verénderung der Bauform nur bei einer
Doppelhaushalfte, ist die Bauform auch flr die Veranderung der zweiten Doppelhaus-
halfte massgebend.

Baugrenze

Firstrichtung Satteldach. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der
Einzeichung im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.

Grenzbebauung zwingend

Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

NEBENANLAGEN
L]

GARAGEN

STELLPLATZE

SCHALLSCHUTZ

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Flachen fur Garagen, Carports und Nebenanlagen

1. Nach Art. 7(4) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzflache zulassig.
2. Nebeneinanderliegende Garagen in gleicher Flucht und Dachform.
3. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend oder Flachdach 0°- 7°.

Im einzelnen gilt die "Satzung Uber die Herstellung von Steliplatzen™ des Marktes
Goldbach in der jeweils gultigen Fassung, Auszug:

1. Zwei Stellplatze je Wohneinheit (bis 40 m? ein Stellplatz).

2. Die Stellplatze musssen mindestens 5,0 m lang und 2,5 m breit sein.

Bei Neu- und Umbauten sind Schallschutzfenster der Klasse 2 vorgeschrieben. Bei
Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte miissen passive Schallschutz-
maRnahmen ausgefihrt werden. Flur Aulenbauteile von Aufenthaltsrdumen - mit Aus-
nahme von Klichen, Badern und Hausarbeitsraumen - unter Berlicksichtigung der unter-
schiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen, sind die in Tab. 8 der DIN 4109 vom
Nov. 1989 fir den nach der Schallpegelberechnung sich ergebenden Larmpegelbereich
aufgeftihrten Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten.

Der Nachweis ist mit den Planunterlagen zu erstellen.

AUSNAHMEREGELUNG ZUR HAUSERWEITERUNG NACH VARIANTE 1

Die Verbreiterung des Anbaues um 1,0 m {iber den Vorschlag im Beiplan hinaus ist
moglich, wenn das bestehende Wohnhaus in Firstrichtung verlangert wird; damit der
Anbau einbinden kann.

MOBILFUNKANLAGEN

Mobilfunkantennen bzw. die zur Ubertragung von Mobilfunk dienenden Techniken sind
im Plangebiet ausgeschlossen, soweit dies rechtlich zuléssig ist.

DACHEINDECKUNG Fur Wohngebaude: Dacheindeckung in gedecktem Farbton; rot, rotbraun, anthrazitfarben

(Ziegel, Pfannen und Steine oder Metalleindeckungen). Leughtende und grelifarbene
Materialien, z.B. blau, gelb oder griin sind nicht zuldssig.



