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GARAGEN

Bestehende Grundstiicksgrenze
Geplante Grundsttcksteilung
Flursticksnummern

Hohenlinie

Vorhandene Gebaude
| = Vollgeschoss, S = Sockelgeschoss, D = Dachgeschoss.
MD = Mansarddach, KST = Vorhandener Kniestock tber 1,0 m

Vorgeschlagene Wohngebaude. Die Abmessung der Baukdrper ist als Vorschlag
dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

Vorhandene Neben- und Garagengebaude
Vorgeschlagene Garagenstandorte
Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane

Nach Art. 7 (4) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzflache zulassig.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1

Mischgebiet - MI - MIW -MI G  tags 60 dB, nachts 50/45 dB
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Gewerbelarm,
der hohere auf Verkehrslarm bezogen.

VERKEHRSFLACHEN

| | Verkehrsflache

| | Parkspur und Busbucht

| | Geh - und FulRwege

StralRenbegrenzungslinie

VERSORGUNGSFLACHEN

| | Flache fir Versorgungsanlagen

D Trafostation

GRUNFLACHEN

| | Offentliche Griinflaichen

WASSERFLACHEN

: Uberschwemmungsgrenze HQ 100 der Aschaff gemal dem Planfeststellungsbeschluss
@ 7 der Regierung von Unterfranken vom 04.03.1994 zum Ausbau der BAB A3.
' Der Uberschwemmungsbereich ist von samtlichen Anlagen, Auffillungen, Bauwerken

MARKT GOLDBACH
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGSPLAN

OSTLICHER DAMMER WEG

FESTSETZUNGEN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der gem.
§ 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aufier Kraft.

Il B B BE Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiet nach § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO).
Mi Von den in Absatz 2 zulassigen Nutzungen werden die Gartenbaubetriebe (Nr. 6), die

BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende Béschungen sind 1:2 oder flacher anzulegen. und Einfriedungen freizuhalten, um den schadlosen Hochwasserabfluss sicherzustellen. Tankstellen (Nr. 7), sowie die Vergnigungsstatten (Nr. 8) ausgeschlossen.
Vorhandene oder beim Stralenbau entstehende Béschungen gehdren zu den privaten Es sind entsprechende Schutzvorkehrungen wie z.B. druckdichtverschlieBbare Fenster-
Grundstiicken. und Turoffnungen im Kellergeschoss zu planen. Stoffe sind so zu lagern, dass bei Hoch- MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
wasser ein Abtreiben oder eine Gewasserverunreinigung vermieden wird. .
GRUNDWASSER  Mit hohem Grundwasserstand im Talbereich ist zeitweise zu rechnen, bei den Bauvor- GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO
haben sind Vorkehrungen zu treffen (z.B. wasserdichte Wanne). SONSTIGE FESTSETZUNGEN Im MI' - Gebiet  bis 0,6 GRZ
OBERFLACHENWASSER NEBENANLAGEN Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, mafigebend sind die Baugrenzen.
Gegen Oberflaichenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen. P ————— o caroos und Nebemaniaden Im Ml - Gebiet  bis 1,2 GFZ
X QUELL- UND DRANSAMMELWASSER "__T__" gen. P g ZAHL DER VOLLGESCHOSSE )
< g \ | Quell- und Dransammelwasser diirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden. STELLPLATZE Im Einzelnen gilt die "Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen" des Marktes 1+D 1 Vollgeschoss, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze.
BEBAUUNGSPLAN et ¥ z L/ & Goldbach in der jeweils giiltigen Fassung, Auszug: . Bergseite 1 Vollgeschoss zwingend, Wandhéhe bis 4.0 m iiber Gelande, gemessen von
o] : o o : 7 S S \ NIEDERSCHLAGSWASSER 1. Zwei Stellplatze je Wohneinheit (bis 40 m? ein Stellplatz). bis 4.0 der Oberkante Gehweg bzw. Strale. Satteldach, Dachneigung 45° - 52°, Dachausbau
DAMMER WEG ' : ' : Das Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit wie folgt zu beseitigen. 2. Die Stellplatze miissen mindestens 5,0 m lang und 2,5 m breit sein. nach BayBO.
N Auffangen in Zisternen und Wiederverwertung als Brauchwasser im Haushalt und zur
Gartenbewasserung. Anfallendes gesammeltes Niederschlagswasser kann unter Ein- GARAGEN UND CARPORTS I+S 1 Vollgeschoss, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss und 1 als Vollge-
haltung der einschlagigen Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverord- 1. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. -+ —+ schoss anzurechnendes Sockelgeschoss als Hochstgrenze. Bergseite 1 Vollgeschoss
nung (NWFreiV) in den Untergrund versickert werden. Die Anbindung des Uberlaufes 2. Maximale Lange bei Grenzbebauung 8,0 m. o bp#0  zwingend, Wandnohe bis 4.0 m Uber Gelande. Talseite Wandhohe bis 7.0 m liber Ge-
der Zisternen an die Kanalisation wird zugelassen. 3. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend, oder Flachdach 0° - 7°. lande, gemessen von der Oboerkarlte Gehweg bzw. Strafle.
Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser von PKW- Stellpltzen sowie 4. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Firstrichtung, Satteldach, Dachneigung 35° - 40°, Dachausbau nach BayBO.
von privaten Hof- und Verkehrsflachen von gewerblichen und industriell genutzten Grund- Dachform und Dachneigung. S . 1+S+D 1 Vollgeschoss, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss und 1 als Vollge-
sticken bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die dann beim Landratsamt Aschaffen- 2 _/?_\_b?tand von der dStraBefr;pegGrenzgngsI(;ng furhGarefllqu mmdester;‘s 5{0 m. —+ - schoss anzurechnendes Sockelgeschoss als Hochstgrenze. Bergseite 1 Vollgeschoss
burg unter Planvorlage zu beantragen ist. Die Versickerung von gesammeltem Nieder- 7 Ale gaLagen welr en ?:‘{ dl'e X rlun_t_— un 5 esc_lossv\;ac (jehngeggc4r1()e o o bis bis40  zwingend, Wandhohe bis 4.0 m iiber Gelande. Talseite Wandhohe bis 7.0 m (iber Ge-
schlagswasser setzt voraus, dass der anstehende Untergrund unbelastet ist. . Gléls_;:demerege ung: Fur die talseitigen Bauzeilen Wandhdhe bis 4,0 m je nac 70 lande, gemessen von der Oberkante Gehweg bzw. StralRe.
DACHFLACHEN Bei der Versickerung von Niederschlagswasser dirfen die angeschlossenen Dach- DOPPELPARKER D Ioarker si . hal . Kein h ol l3ssi 11 Satteldach, Dachneigung 457 - 52°, Dachausbau nach BayBO.
flachen nicht mit unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei eingedeckt sein. o oppelparker sind nur innerhalb von Gebauden (kein Uberdachter Stellplatz) zulassig. + 2 Vollgeschosse zwingend und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als
BODENFUNDE Auf Bodenfunde ist zu achten, Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz. Die auf- DACHEINDECKUNG = Fur Wohngebaude: Dacheindeckung in gedecktem Farbton, rot, rotbraun, anthrazit- % Hochstgrenze. Wandhohe bis 7,0 m Uber Geldnde, gemessen von der Oberkante Geh-
gefundenen Gegenstande und der Fundort sind unverandert zu belassen. farben (Ziegel, Pfannen und Steine oder Metalleindeckungen). Leuchtende und grell- n weg bzw. Stralte. Satteldach, Dachneigung 35° - 40°, Dachausbau nach BayBO.
farbene Materialien, z.B. blau, gelb oder griin sind nicht zul&ssig. I1I+D
s 2 e = s ) ORTSSTRASSEN  Auf die von den Ortsstralen auf das Baugebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen o : , ~+ 2 Vollgeschosse zwingend und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als
BEBAUUNGSPLAN . X o . iR = ; Vs, . ‘ wird hingewiesen. Es liegt im Ermessen der Grundstiickseigentiimer, passive Schall- +75+ Breite in Meter (z.B. StraRenbreite, Vorgartenticfe). ?'_% Hochstgrenze. Wandhdhe bis 7,0 m Uber Gelande, gemessen von der Oberkante Geh-
HIL/PERNSTEIN ; EH AN \ “ schutzmaRnahmen vorzunehmen. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen. 4 weg bzw. Strale. Satteldach, Dachneigung 45° - 52°, Dachausbau nach BayBO.
Flachenbereich, deren Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist. I1+S 2 Vollgeschosse, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss und 1 als Voll-
. Vorhandene Boden- und Grundwasserbelastung mit PAK-Verunreinigung auf dem 'T' :i’; geschoss anzurechnendes Sockelgeschoss als Hochstgrenze. Bergseite 2 Voll-
Grundstuick Flst.-Nr. 5920 der ehemaligen Tankstelle. Eine Neubebauung des Grund- 8{55 7.0 geschosse zwingend, Wandhohe bis 7.0 m Uber Gelande. Talseite Wandhohe bis 9,5 m
stlicks kann erst dann vorgenommen werden, wenn sicher gestellt ist, dass die Alt- —l—/+ Uber Gelande, gemessen von der Oberkante Gehweg bzw. Stralle.
lasten dem nicht entgegenstehen. Das Gutachten des Biros Arcadis Consult GmbH Satteldach, Dachneigung 35° - 40°, Dachausbau nach BayBO.
Darmstadt vom 26.11.2004 ist zu beachten. 111 ]
Praambel: + 3 _\/ollgeschosse zwmg"end gnd 1 als"\/ollgesc'hoss anzurechnendes Dachgeschoss als
Aufgrund des § 2 Abs.1 und des § 10 BauGB, des Art. 91 Abs. 3 BayBO und des Art. 23 der Gemeinde- bis rlochstgrenze. Wandhohe Dis 9.5 m tiber Gelande, gomessen von der Dborkante Seh-
ordnung fiir den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Plan- [ weg bZV.V' tra e;. attoeldach, oder Zeltdach fur die neuen Gebaude auf Flst.-Nr. 5 ’
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. ! Dachneigung 35° - 40°, Dachausbau nach BayBO.
KNIESTOCK Ein Kniestock ist bei Einhaltung der Wandhohe bis 0,5 m HOhe zulassig, gemessen
Der Markt Goldbach hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 11.03.2005 gemaf § 2 Abs. 1 stg:rlrr;rr:e;e??r:;Queﬁleagsgtfuiﬁfﬁh:gs(:gh%t;%(r?gtgi5:)2%62(:'}lrJg?edbegsltJenr:Z:(daenr:e
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am Gebiud Dammer Weg H nr.5 791113 '
14.04.2006 ortsiiblich bekannt gemacht. ebaude am Lammer Y¥eg Rausnr. 9, £, 9, 11, 19.
o . ) . . - ) DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
Die f_ruhzelt!ge Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauBG mit 6ffentlicher Darleg_ung und _ 1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 38° bei Schleppgauben erst ab 45°.
Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.11.2005 hat in der Zeit 2. Gaubenldnge insgesamt héchstens 1/3 der Trauflange. Bei Errichtung von

vom 02.01.2006 bis 06.02.2006 stattgefunden.

u Gauben und einem Zwerchgiebel insgesamt hochstens 1/2 der Trauflange.
FESTSETZU NGEN GRU NORDN U NG 3. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.

5668 : i ; : > Die frthgiti_ge Be_teiligung der Behdrden ur_1_d sons"tigen Trager oOffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 4. Gaubenbznder und Blindgauben sind unzulassig.
53 - BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhoérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fas- FREIFLACHENGESTALTUNG
BEBAUUNGSPLAN - \ ' : sung vom 22.11.2005 hat in der Zeit vom 20.12.2005 bis 06.02.2006 stattgefunden. Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile als gért- QUERGIEBEL Quergiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:
i . : g : . . nerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvorlagenverordnung ist den 1. Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgebaude.
SUDLICH DES DAM!’LER WEGES . fgn‘l‘t*geﬁr}ﬁ‘r’;‘;refr"g;;ﬁ?;‘g”gjf;ﬁg:; ('a”md;[; gisi‘:gg ;%rzuzé,'; i1n'2doeor5z‘g’i‘t"\?:r: g'f (%eggg‘éegi:”d Bauantragsunterlagen ein Plan fiir das Gesamtgrundstiick beizufiigen. Planinhalt z.B.: 2. Firsthohe muss mindestens 0,6 m unter dem Hauptfirst liegen. )
26.04.2006 beteiligt ' R Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen mit Pflanzplan, befestigte 3. Die Breite des Quergiebels darf max. 50% der Gebaudelange des Hauptgebaudes
o ' Flachen, Stellplatze... betragen.

4. Die bei der Zahl der Vollgeschosse festgesetzte Wandhohe gilt nicht.

per Entvyurf des ngauungsplanes, di_e Begr_[]ndung in der Fassung vom 10.03.2006, die Umwelt- . STELLFLACHEN Die Breite der Stellflachen einschliel3lich Garagenzufahrten darf 60% der Stralenlange
informationen sowie wesent.llche bereits vorlleggnd_e umvx_1e|tt_>ezogene Stellupgnah_men wurden gemaf des Baugrundstticks nicht tiberschreiten, héchstens jedoch 10 m. Ausfiihrung mit offenen ZWERCHGIEBEL Zwerchgiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.03.2006 bis einschlieRlich 26.04.2006 6ffentlich ausgelegt. Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder lediglich befestigten Fahrspuren. Treffen die 1. Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgeb&ude.
Der Markt Goldbach hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 12.05.2006 den Bebauungsplan Steliflachen bzw. Zufahrten zweier benachbarter Grundstiicke an der Grenze zusammen, 2. Die Wandnche darf 3,0 m tber dem darunterliegenden Geschoft liegen.
- . 9 g gsp so ist dazwischen ein Pflanzstreifen anzuordnen Der First muss jedoch 0,6 m unter dem Hauptfirst liegen.
gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.03.2006 als Satzung beschlossen. ' 3. Maximale Breite des Zwerchgiebels 3,50 m
EINFRIEDUNGEN Die Einfriedungshdhe soll 1,50 m nicht Gbersteigen. 4. Die bei der Zahl der Vollgeschosse festgesetzte Wandhdhe gilt nicht.
Markt Goldbach, den ... 5 i
@ @ W Vorhandener Gehdlzbestand, der zu erhalten ist. ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 und 7 der Bayer. Bauordnung

Ausnahme bei Erhdhung der Dachneigung. - Die durch den Baubestand gegebenen

PFLANZGEBOT HAUSBAUM Abstandflachen kdnnen beibehalten werden, wenn mindestens 3,0 m vorhanden sind.

-~ Je Baugrundstick ist mindestens ein hochstammiger heimischer Laubbaum (Hausbaum)

e = y
. \\,/\ \\°/) \\‘1/\ anzupflanzen und zu unterhalten. Ab 500 m? Grundstlicksgrof3e ist ein weiterer Baum MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
BEBAUUNGSPLAN -Siegel- 0 e vorzusehen. Vorhandene Baume kdnnen angerechnet werden. Der Standort der Baume Pro Wohneinheit mind. 175 m2 Grundstiicksflache.
1 el : 1. BUrgermeister istim Plan symbolisch dargestellt.
ZWISCHEN SUDSPANGE, i ) GELANDEVERANDERUNGEN
BAHNHOFSTRASSE UN 4661 Ausgefertigt: Gen?hmlgungsvermerk: _ _ Bei der Durchfihrung der Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baume mind. sind Auff(j”ungen, Abgr%bungen und Stiitzmauern bis 0,80 m Héhe zuléssig. Dariiber
GOLDBACH 1662 , (Entfallt sofern der Bebauungsplan keiner Genehmigung in 2,5 m Abstand zu Telekommunikationsanlagen, Gas, Wasser, und Stromleitungen ge- hinausgehende Gelandeveranderungen sind mit dem Bauantrag besonders zu be-
2 < bedarf). pflanzt werden. Bei Unterschreitung sind Schutzmalnahmen fur die Anlagen erforderlich. griinden.
PFLANZBEISPIELE FUR GROSSE BAUME (Hausb&ume, Grinflachen): 2 U TessIerung B e 130 | Do maximale Hohe d
Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Vogelkirsche (Prunus sind Stutzmauern bis zu einer Hohe von 1,30 m zugelassen. Die maximale Hohe der
avium), Birke (Betula pendula), Winterlinde (Tilia cordata), Traubeneiche (Quercus Stiitzmauer richtet sich nach der Sohle am Fule des Abhanges und nach dem ur-
Markt Goldbach, den ................. petraea), Stieleiche (Quercus pedunculata). spriinglichen Gelandeniveau. Der Nachweis Uber die Erforderlichkeit einer Stiitzmauer
) ) und die Einhaltung der Hohe ist im Bauantrag zu flhren.
PFLANZBEISPIELE FUR KLEINERE BAUME (Hausbaum, Vorgarten, Pflanzung im StraRenraum):
Feldahorn (Acer campestre), Hainbu_che (Carp_i_nus betulus), Traubenkirsche (Prunus BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
padus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Obstbaume.
. . A Offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig.
-Siegel- PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STRAUCHER:
1. Blirgermeister Hainbuche)(lg:far?finus_.tt)er:ulus()é Hartriegel (Cornus s)arlu_glguinle?():, Wleinorn”(Cra)tagguli A Offene Bauweise, nur Doppelhduser zulassig.
monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Hasel (Corylus avellana), Faulbaum . . . . .
oy B i . (Rhamnus frangula), Schlehe (Prunus spinosa), Heckenrose (Rosa canina), Alpenjohan- Beionderg rl?autwelsGe ge(;n.t"§ §2 (4) BaL:(NVO' D'Ie %ebauge atn der rn;:t(Btrenz:nba_llJ_pfell!
‘-_ i ] i Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Ausgearbeitet: nisbeere (Ribes alpinum), Salweide (Salix caprea), Liguster ungeschnitten (Ligustrum gg er][r}zccejlc ne eﬁ Lubn stuc dsgtj)re_rzsb onrr:en :’s\l rsntz) auten grr:t; e V\I/er en. Trauf-
L4l i wurde am 24.05.2006 gemals § 10 Abs. 3 BauGB Architekt Dipl.- Ing. Wolfgang Schaffner vulgare), Schneeball (Viburnum lantana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra). uberstande zum Nachbarn sind bet Abbruch und iNeubebauuing hicht zugetassen.
— 12 ortstblich bekanntgemacht. WilhelmstraBe 59, 63741 Aschaffenburg ) DOPPELHAUSER  Die Veranderung d N ' N
, . : o _ ; . Lo o " 0 g der Bau- und Dachform nach den Festsetzungen soll bei den Doppel
- : - e » ﬂ‘ﬂ% Der Bebauungsplan ist damit wirksam in Kraft ge- Telefon 06021/424101, Fax. 450323 NADELGEHOLZE E‘::Cer:?ée:f;e sind nicht standortgerecht. Ihr Anteil ist daher auf hochstens 20% zu haushalften maglichst gleichzeitig erfolgen. Erfolgt die Verdnderung der Bau-und Dach-
<7 / : =3 T — L ‘w/ treten. ' form nur bei einer Doppelhaushélfte, ist die Bau- und Dachform auch fiir die Veranderung
J A A = ’ — 6 : = & der zweiten Doppelhaushalfte massgebend.
7 7 1681/5 ._ - i
/6 lt_ﬁ 1653/4 —:_.E'QAEM 7 14 LA e o Markt Goldbach, den .................... Aschaffenburg, 22.11.2005/ 10.03.2006 Baugrenze
5595/% £ 1683/5 = H’i ! ,- N5 bI/d = T | 4707/2 Firstrichtung Satteldach. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der
. c55/5 B3 ! < > Einzeichung im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.
/4 = g
/’ v Grenzbebauung zwingend
) % - Siege| N
1. BUrgermeister




