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> - 655 % TR 646 R 93/1 = : Fléichen fiir Ersatz - und AusgleichsmaRnahmen. .
M 1:1000 Massnahme: -
\ 67 % o Die Nadelbaumaufforstung wird entfernt. Die weitere Nutzung ist extensives Griinland. Die BE BAU u N Gs u N D G Ru NORDN u NGSPLAN
. & 69 80 C-Re Grundstlicke FI.Nr. 10593, 10595, 10596 sind ohne Nadelbaumbestand. Die extensive
644 ‘ % o a0 Grinlandnutzung bleibt bestehen. O R I s E I N GAN G
) & > "
PN : FREIFLACHENGESTALTUNG
s /3 /8 D © = Y Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile als
939/ 939 5 % - . . .
< s gartnerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvorlagenverordnung ist
® 437 _ den Bauantragsunterlagen ein Plan fir das Gesamtgrundstiick beizufligen.
941 . o Hauptstr, 83 & Planinhalt z.B.: Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen mit Pflanzplan,
\1 befestigte Flachen, Stellplatze...
£ 9t "
5 @ 2038 ¢ 86 84 2 Praambel: STELLFLACHEN UND ZUFAHRTEN
E o 7 Ovt %6 Aufgrund des § 2 Abs.1 und des § 10 BauGB, des Art. 81 Die Breite der Stellflachen einschliellich Garagenzufahrten darf 60 % der Stral3en- FESTS ETZU NG EN BEBAU U NGSPLAN
. BayBO und des Art. 23 der Gemeindeordnung flir den lange des Baugrundstiicks nicht Gberschreiten. Ausflihrung mit offenen Fugen, z.B.
g } Freistaat Bayern hat der Marktgemeinderat diesen Rasenfugen, Gittersteinen oder lediglich befestigten Fahrspuren.
94p 87 0 a4 % Bebauungs- und Griinordnungsplan, bestehend aus der EINFRIEDUNG Einfriedunashéh der Strale bis 1.0 m. d ind Sockel bis 0.4 m H&h Sam_t_llche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der
5y - . gshohe an der StralRe bis 1,0 m, davon sind Sockelmauer bis 0,4 m Hohe R & 10 BauGB erfolaten Bekannt h di PI Rer Kraft.
! /2 ::Iartlzetlchnung urlldgetn nebznste:lenden textlichen zuldssig. Einfriedungshdhe seitlich und riickwartig max. 1,3 m. Innerhalb des gemaft § ausb erfoigien bekanntmachung cieses Hanes atlser fira
9k - W < estsetzlingen, als watzling beschiossen. StralRenzuges ist eine einheitliche Gestaltung zu wahren. Lattenzdune sind zu EEIN EENN BRI BEE  Grenze des Geltungsbereiches
b R .
93// =7 952 & bevorzugen ART DER BAULICHEN NUTZUNG
84/2 & a5 2 PFLANZGEBOT EINZELBAUME MIT WIRKUNG IN DEN STRASSENRAUM
85 P . . . In den Vorgarten sind an den gekennzeichneten Stellen Laubbaume entsprechend den . .
4
975 2 1600/8 1 ggrolg/lgrokct)%emelr_l%era; r::;[ |n1d§r ngggg d:Sf \;olrln % u.a. Beispielen anzupflanzen. Zu verwenden sind Hochstamme mit mind. 16 - 18 cm WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
976 f cker¥ 9 o gemah § \0S- ad e AuTsteliung Stammumfang. Die Anrechnung als Hausbaum ist mdglich.
\ » Hot 0 des Bebauungs- und Griinordnungsplanes I
\\5 beschlossen. R eI R s Lockere Bepflanzung am Ubergang zur offenen Landschaft (Ortsrandeingriinung). Die MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
- 2 077 Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.06.2008 bt e Baugrundstlicke sind durch Baum- und Strauchgruppen abzuschirmen. Es sind aus- GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO
983 974 = 1600/63 ortsiiblich bekannt gemacht. schlieRlich standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden. Regelung der Um- } _ o
\3\\ 2 i setzung durch den stadtebaulichen Vertrag mit den Grundstiickseigentiimern. GRZ 04 Grundflachenzahl im WA-Gebiet bis 0,4
o B\ 1210 % 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 GESCHOSSFLACHENZAHL nach & 17 BauNVO
121 Abs. 1 BauBG mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung PFLANZGEBOT HAUSBAUM . . . . . hach § au
1600/69 4 fir den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinord- Je Baugrunastick ist mind. ein hochstammiger heimischer Laubbaum (Hausbaum) GFZ1,2 Geschossflachenzahl bis 1,2
e : : anzupflanzen und zu unterhalten. Vorhandene Baume kénnen angerechnet werden.
213 nungsplanes in der Fassung vom 15.09.2008 hat in der ZAHL DER GESCHOSSE
_ . 1600/70 Zeit vom 22.10.2010 bis 23.11.2010 stattgefunden. BAUMPFLANZUNG IN DER NAHE VON TELEKOMMUNIKATIONS- UND VERSORGUNGSANLAGEN
S5 : 3 - 1214 1600/71 % o - ) _ Bei der Durchfiihrung der Baumpflanzung ist darauf zu achten, dass die Baume mind. in [+D ’ 1 Geschoss zwingend und 1 als Geschoss anzurechnendes Dachgeschoss als
, \ s | 7 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen 2,5 m Abstand zu Telekommunikations- und Versorgungsanlagen gepflanzt werden. Bei Héchstgrenze. Satteldach oder hdhenversetztes Pultdach, Dachneigung 40° - 45°.
?02 - — A %9/3 G -98 \ \ \ \ \ 2 _ D < ;I'raé;er (\)/ffentlltche:c 3elarég€tz)gemaf5 § 4dAgS- 1 B:UGB Unterschreitung sind Schutzma®nahmen fiir die Anlagen erforderlich. aft | Dachausbau nach BayBO. Wandhéhe bis 4,0 m dber StraRe.
% : : =2\ \ s 83 121 Ur den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinord - . . )
T — , \ 02 \ o' \é =\ 2\ 02 \ < \ _ 121/ nungsplanes in der Fassung vom 15.09.2008 hat in der PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE BAUME: [+S+D “ 1 Geschoss zwingend, 1 als Geschoss anzurechnendes Sockelgeschoss und 1 als
- g4 7 S}/ \ \ \25 S\ 007 R ©o\'B\ 9% o\ Zeit vom 22.10.2010 bis 23.11.2010 stattgefunden. Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Eberesche (Sorbus | 4 Geschoss anzure(ihnendes Dachgeschoss als Hoch_stgrenze; .
- - — 6 1038 0 b i \ \;—é_ > \]0]0 /\® \ > \ aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus), Winterlinde (Tilia cordata), Obstbaume. 7[s Satteldach oder héhenversetztes Pultdach, Dachneigung 40° - 45°. Dachausbau nach
_a© = 2\™\7 - 0 - . " - BayBO. Wandhohe: Bergseite bis 4,0 m Uber Stralde, Talseite bis 7,0 m Gber Gelande.
— = 09 R\ ) A \i e \ 4. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grunordnungs PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE STRAUCHER: y 9
oy 1015 \ Biotap 5921- planes in der Fassung vom 21.12.2011 wurden die Hartriegel (Cornus sanguinea), Pfaffenhiittchen (Euonymus europaeus), Heckenrose DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
' -~ S z — — Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange R ina), Schlehe (P [ Sch Holunder (Samb [ 1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 40° bei Schleppgauben ab 45° Dachneigung
_— N 23 ‘.\\Q j 58 8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit 20.01.2012 (Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), . J : U . I en & .
_— %6 % \1 3 ¢ ) 1133 _ gzn;a; Og 2012556teiﬁ;t In der zeit vom £U.01. Salweide (Salix caprea), Schneeball (Viburnum lantana). 2. Gaubenlénge insgesamt héchstens 1/3 der Trauflange. Bei Errichtung von Gauben
N / — T e — Ve : . und einem Zwerchgiebel insgesamt hdchstens 1/2 der Trauflange.
. 1031 \\\(\ - \ / / / —/]73E’> ) BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE KLE_'_I'TERPFLANZEN: ) S . 3. Abstand von Vordegrkante Gi%bel mind. 1,5 m. J
22 \\1\\ S 131 . 5. _Der Entwurf des Bebauungs- und (3_runordr1ungsplan_es Efeu (Hedera helix), Knoterlch (Polygqnum aubertu)_, Blauregen (WI.SteI'Ia Sll’le!’lSIS), 4. Gaubenbander und Blindgauben sind unzulassig.
1078 \\\ \ \ / e in der Fassung vom 21.12.2011 , die Begriindung, die Hopfen (Humulus lupulus), Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia Kletterhilfe),
\\ @@ 1130 Umweltinformationen und die wesentlichen bereits Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia "Engelmanii’), Kletterrosen, Spalierobst QUER- Quer- und Zwerchgiebel sind unter folgenden Voraussetzungen zuléssig:
2 @’k“)" \\\ — vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben Apfel, Birne, Kirsche). ZWERCHGIEBEL 1. Firsthéhe muss mind. 0,6 m unter dem Hauptffirst liegen.
) > 3 i i ; 2. Die Breite des Quer-/Zwerchgiebels darf max. 50% der Gebaudelange des Haupt-
1023 \\ 018 — / / / 1123 lie 145671 giin;?[&og g(ﬁgséle‘eiil?c?\i:;nsgglr eszgzlrt] vom 20.01.2012 NADELGEHOLZE Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht. lhr Anteil ist daher auf hchstens 20% zu gebaudes betragen. 9 ° 9 P
/1019/ / /o\ / < /‘Q/g/ beschranken. 3. Die bei der Zahl der Geschosse festgesetzte Wandhéhe gilt nicht.
1 — DN i - ..
_— — §/IN/N / = 6. Der Markt Goldbach hat mit Beschluss des Markige KRUPPELWALM  Kriippelwalme sind bis 1/3 der Giebelhthe mit einer Schenkellinge bis 1.50 m zuléssig.
/2 _— 1020 17 / / meinderats vom 09.03.2012 den Bebauungs- und
&2 —— Grinordnungsplanes gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der HINWEISE GELANDEVERANDERUNGEN
7 - / / Fassung vom 21.12.2011 als Satzung beschlossen und Grenze der Aufflillung zum Talraum (Oberkante der Béschung).
die Begriindung gebilligt. ) Zur Einhaltung der festgesetzten Wandhohe sind Aufflillungen, Abgrabungen und
Bestehende Grundstticksgrenze Stiitzmauern bis 1,20 m Hohe zulassig.
., 1001 \ Goldbach, den .....cccovvveeeee Vorgeschlagene Grundstiicksteilung (Bgzﬁﬂgggggrzgggﬂe;;fn oder flacher anzulegen und missen an der Grundstiicksgrenze
920 Flurstiicksnummern
197 1y , 1116 , . - BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Siegel - .. ___.__ Hohenlinie A
1108 N ; Offene Bauweise,
\ ® Vorhandene Boschung nur Einzelhauser zulassig
\ = \ - 113 T Blrgermeister Vorhandene Wohngebaude Baugrenze
\ < S =S | =1 Geschoss, S = Sockelgeschoss, D = Dachgeschoss
\E < »‘\\\% 14 goce/4 Vv hi Wohnaebaude. Die Ab der Bauks ist als V hi <> Firstrichtung Satteldach
N \ \ \\\,5 Ausgefertigt: dorgestc ”ta?:en? 0 tn’?'et?jl'J eB- ]Le mzszl_mg etr. riu orperistals vorschiag Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im Planteil
\ e argestelll. Festgeselzt st die Bautorm und die Firstrichtung. anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.
\ \ / ~ / Goldbach, den ..cocceeeeineenn. Vorhandene Neben- und Garagengebéude VERKEHRSFLACHEN
-7 Vorgeschlagene Garagenstandorte
= I | StraRenflache
: ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 BayBO. B B .
b o \/ BAUNUTZUNGSVERORDNUNG I | Geh-, FuBwege und Flache fiir Wartehduschen
11084 A 10588 / .. .
AUSGLEICHSFLACHE &\ Siegel Fir den Bebauungsplan ist die BauNVO in der neuesten Fassung malRgebend. | | Wirtschaftsweg
/ SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1. Stralienbegrenzungslinie
Birgermeister Allgemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB, nachts 45/40 dB
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- SONSTIGE FESTSETZUNGEN
und Gewerbelérm, der héhere auf Verkehrslarm bezogen. STELLPLATZE im Einzel it die "Sat “ber die Herstell Stellolitzen” des Markt
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungs- und Griinord- m Elnhzeinen giit die " salzung uber die Fersteliung von stefiplatzen™ des iarkies
g 3 HAUPTSTRASSE EMISSIONEN Goldbach in der jeweils gliltigen Fassung, Auszug:
nungsplan wurde am 22.03.2012 gemaf § 10 Abs. 3 . PR - i o aes )
BauGB ortsiiblich bekannt aemacht Auf die von der Ortsstralie (HauptstraRe) auf das Baugebiet einwirkenden 1. Zwei Stellplatze je Wohneinheit (bis 40 m? ein Stellplatz).
Der Beb d Grii gd ’ lan ist damit wirk Larmimmissionen wird hingewiesen. Es liegt im Ermessen der Grundstiickseigentiimer, 2. Die Stellplatze miissen dem § 4 der Garagenverordnung entsprechen.
ineizra?t ;:tlrjgt%i uhdfsrunordningspian 15t damit wirksam passive Schallschutzmafinahmen vorzunehmen. GARAGEN 1 G ind ) halb der B der der Flachen fir G s
. _ . Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder der Flachen fur Garagen zulassig.
Geléndeschnitte M 1 . 500 DENKMALSCHUTZ Nach Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz sind auftretende Funde von Boden- 2. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend oder Flachdach 0°- 7°.
- Goldbach, den ........cccccceee denkmalern unverztiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt flr 3. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Firstrichtung,
. Denkmalpflege zu melden und die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort Dachform und Dachneigung.
Siegel unverandert zu belassen. 4. Abstand von der StraRenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.
SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER 5. Tiefgaragen werden auf die Grund- und Geschol¥flache angerechnet.
Blrgermeister Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen AUSNAHMEREGELUNG FUR GARAGEN TALSEITS DER STRASSEN
zu treffen. Wandhéhe talseits dem Gelande entsprechend bis 5,0 m.
QUELL- UND DRANSAMMELWASSER DOPPELPARKER Doppelparker sind nur innerhalb von Gebauden (kein Uberdachter Stellplatz) zulassig.
. . . Ausgearbeitet: Quell- und Dransammelwasser dirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.
SChnltt 1 SChnItt 2 SChnItt 3 Architektin Di- | -Ina. Christine Richter ) o ) . CARPORT Carports (Uberdachte Stellplatze) sind auRerhalb der Baugrenzen im Vorgartenbereich
Arzhitgkt Diplp- Ing gWoIfgelsng Zch;ffnir DRAINAGEWASSER Drainagewasser darf nicht in den Abwasserkanal eingeleitet werden. zulassig. Mindestabstand zur Straenbegrenzungslinie 1,0 m.
WilhelmstraBe 59, 63741 Aschaffenburg OBERFLACHENWASSER ) - - Tor und Auflenwande sind nicht zulassig.
+ . Telefon 06021/424101,  Fax. 450323 Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen. +-5.5-¢ Breite in Meter (z.B. StraRenbreite, Vorgartentiefe)
- ‘\‘ - NIEDERSCHLAGSWASSER iedli
, : i — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Hauptstrale I Haupistraie bis 7,0 Sz'g %e Hauptstrale bis7,0 CGarage Das Niederschlagswasser ist soweit moglich auf dem eigenen Grundstlick in Zisternen
=] \'\5|\ ! 4’ it ] bis 5,0 aufzufangen und als Brauchwasser im Haushalt oder zur Gartennutzung zu verwenden. ANZAHL DER WOHNUNGEN o o
Geltungsbereich ' —1_ & Geltungsbereich Aschaffenburg, 15.09.2008, 21.12.2011 Zu priifen ist die Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken. Die Die Zahl der Wohnungen wird je Einzelhaus auf max. 2 Wohneinheiten begrenzt.
= < < S = 3 S Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) ist zu beachten. MOBILFUNKANLAGEN
Bayerische Biotopkartierung Mobilfunkanlagen, als gewerbliche Anlagen, werden nach § 1 Abs. 6,9 BauNVO nicht
Biotop 5921-87 Biotop Nr. 5921-87 zugelassen, um das Ortsbild des Baugebiets zu erhalten.
DACHEINDECKUNG Nur gedeckte Farben sind zu verwenden. Glanzende Materialien sowie grelle Farben
(U Landschaftsschutzgebiet Spessart werden nicht zugelassen.
M0 [ [ - Schutzgebietsgrenze -
@ Q Vorhandener Gehélzbestand,
Q der zu erhalten ist.




