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GRUNORDNUNG MARKT GOLDBACH

P FREIFLACHENGESTALTUNG UND GELANDESCHNITT
) Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstucksteile als

gartnerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvorlagenverordnung ist den LAN D KRE IS ASC HAF F E N B U RG
Bauantragsunterlagen ein Plan fir das Gesamtgrundstiick beizufliigen.

Planinhalt z.B.: Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen mit Pflanzplan, B E BAU U N GS P LAN
" befestigte Flachen, Stellplatze...

EINFRIEDUNG Einfriedungen bis 1,5 m Hohe. os KAR - T H E N - ST RASS E
@ @ m Vorhandener Gehélzbestand, der zu erhalten und zu pflegen ist. AN DERU NG 1

< 1104 BEPFLANZUNG AM UBERGANG ZUR OFFENEN LANDSCHAFT
@ L Die Baugrundstticke sind durch Bepflanzung mit Baum- und Strauchgruppen gegenuber
der freien Landschaft abzuschirmen, Mindestbreite 6,0 m. Dabei sind ausschlief3lich

standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden. FESTS ETZU NGEN

HAUSBAUM Je 300 m? Grundstlicksgrofie ist mind. ein hochwichsiger Laubbaum (Hausbaum) zu Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der geman
pflanzen und zu unterhalten. Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten. § 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aulier Kraft.
Nadelgehdlzanteil héchstens 20%.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STRAUCHER:
Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Faulbaum (Rhamnus frangula), ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Schlehdorn (Prunus spinosa), Schneeball (Viburnum opolus).

4| 3755/38
5755/47

5316710

Il B B BE Grenze des Geltungsbereiches

o>

B B Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung.
PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE BAUME: WA Gemal § 1 (6) BauNVO werden die in § 4 (3) Nr. 1 - 5 aufgefiihrten Ausnahmen nicht zu-
Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Birke (Betula verrucosa), gelassen.
Winterlinde (Tilia cordata), Feldahorn (Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Obstbaume. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO

% Im WA - Gebiet bis 0,4 GRZ

$E%

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, malgebend sind die Baugrenzen.

HINWEISE Im WA - Gebiet bis 1,2 GFZ

Bestehende Grundstiicksgrenze ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

I+D 1 Vollgeschoss und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochst-
— —— —— —— —  Vorgeschlagene Grundsticksteilung i i g g g

__2_ grenze. Wandhohe bis 4,0 m Uber Gelande. Satteldach, Dachneigung 40°- 46°, Dach-
1234 Flurstiicksnummern bis#0 ausbau nach BayBO.
~—~——160—"—~——  Hohenlinie II -+ 2 Vollgeschosse, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze,
Vorhand Gebiud gi% Wandhdhe bis 7,0 m Giber Gelande. Satteldach, Dachneigung 38°- 43°. Dachausbau
orhandene Gebdude i nach BayBO.
= | = Vollgeschoss, S = Sockelgeschoss, D = Dachgeschoss.
5 X 5 NEUBAU Neubau gemal der Bauform I+D oder II.
. o M Vorhandene Neben- und Garagengebaude
g 11339 < , ‘ = o\ @\‘/ r—=—1 . . . ) AUFSTOCKUNG Aufstockung des Baubestandes von I+D auf Baufom II.
i - - V NG 0 Vorgeschlagene Wohngebaude. Die Abmessung der Baukorper ist als Vorschlag
BEBAUUNGSPLAN , \ ‘ o & 0 LI ¢ 'JI dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung. KNIESTOCK Ein Kniestock ist bei Einhaltung der Wandhdhe bis 0,5 m Hohe zulassig, gemessen wird
115 "BERWIND - SCHLESIENSTRASSE" g/ 11440/28 W - ) innen an der AuRenwand zwischen der Oberkante Rohdecke und der Unterkante Sparren
y . ) & 7 Isophone nach der "Schalltechnischen Untersuchung Aschafftal" zum der tragenden Konstruktion.
; \ 1440727 n& e 2 Flachennutzungsplan Prognosejahr 1990. 9
\ ) N ,, DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
BEBAUUNGSPLAN { B mm mmoEm Geltungsbereich angrenzender Bebauungspléane 1 I ZDgcrL:neiguLg dues Woh?mauses ming 3802u gen 2 9
& 4 "KARL - MATTI - STRASSE" .,/ O m . Grenze Naturpark / Landschaftsschutzgebiet Spessart 2. Schleppgauben ab 45° Dachneigung.

3. Gaubenlange insgesamt hochstens 1/3 der Trauflange. Bei Errichtung von Gauben

8 » 9 > SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 und einem Zwerchgiebe| insgesamt hochstens der 1/2 Trauﬂénge'

%

AN 144016 Allgemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB, nachts 45/40 dB. 4. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.

(Wu Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Gewerbelarm, 5. Gaubenbéander und Blindgauben sind unzuléssig.
’l ; der héhere auf Verkehrslarm bezogen.

2 S 11440/18

b5

BEBAUUNGSPLAN °
"SUDOSTLICH DER OSTERREICHER STRASSE"

QUER- Quer- und Zwerchgiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:

; Y SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER _ _ _ ZWERCHGIEBEL 1. Dachneigung und Dachdeckung soll dem Hauptgeb&ude angeglichen werden, es
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben geeignete Vorkehr- sind auch bogenférmige Dacher z.B. Tonnendécher zuléssig. Flachdécher sind nicht
{ ungen zu treffen. erlaubt.
1440/19 7 OBERFLACHENWASSER 2. Die Firsthdhe muss mindestens 0,6 m unter dem Hauptfirst liegen.

3. Die Breite des Quer- Zwerchgiebels darf max. 50% der Gebaudelange des Haupt-
gebaudes betragen.
BODENFUNDE Auf Bodenfunde ist zu achten, Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz. Die auf- 4. Die bei der Zahl der Vollgeschosse festgesetzte Wandhdhe gilt nicht.
gefundenen Gegenstande und der Fundort unverandert zu belassen.

Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

BAUTIEFE Die Bautiefe der Wohngebaude wird ohne Quergiebel auf maximal 13,0 m begrenzt.
ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 und 7 der Bayer. Bauordnung

WOHNUNGEN Die Zahl der Wohnungen wird je Doppelhaushélfte auf max. 2 Wohneinheiten, je Einzel-
Priambel: haus auf max. 3 Wohneinheiten begrenzt.
Aufgrund des § 2 Abs.1 und des § 10 BauGB, des Art. 91 Abs. 3 BayBO und des Art. 23 der Gemeinde- GELANDEVERANDERUNGEN
ordnung fur den Freistaat Bayern hat der Marktgemeinderat diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Zur Einhaltung der festgesetzten Wandhéhe sind Auffiillungen, Abgrabungen und
. Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. Stiitzmauern bis 0,80 m Héhe zuléssig.
T Bdschungen sind 1 : 1,5 oder flacher anzulegen.
&
\X 11441/18 P 1. Der Markt Qpldbach hat mit Beschluss des Marktgemeinderatgs vom 24.11.2006 gem. § 2 Abs. 1 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
1+D ( BauGB die And?rung des Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
% II 14.12.2006 ortstblich bekannt gemacht. A Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig.
RN 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauBG mit 6ffentlicher Darlegung und An- & Offene Bauweise, nur Doppelhuser zulassig.
hérung flr den Vorentwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 13.04.2007 hat in der Zeit }
vom 14.05.2007 bis 15.06.2007 stattgefunden. DOPPELHAUSER Die Veranderung der Bauform nach den Festsetzungen soll bei den Doppelhaushalften
moglichst gleichzeitig erfolgen. Erfolgt die Veranderung der Bauform nur bei einer
3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 Doppelhaushélite, ist die Bauform auch fiir die Veranderung der zweiten Doppelhaus-
BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf der Bebauungsplananderung in der halfte massgebend.
Fassung vom 13.04.2007 hat in der Zeit vom 14.05.2007 bis 15.06.2007 stattgefunden.
11453 Baugrenze
4. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 13.04.2007 wurden die Behdrden Firstrichtung Satteldach. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.08.2007 bis <+—> Einzeichung im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.
07.09.2007 beteiligt.
v Grenzbebauung zwingend
5. Der Entwurf der Bebauungsplananderung, die Begriindung in der Fassung vom 13.04.2007, die Um-
weltinformationen sowie wesentliche bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen wurden VERKEHRSFLACHEN
gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.08.2007 bis einschlieRlich 07.09.2007 6ffentlich ausgelegt. .
Verkehrsflache
6. Der Markt Goldbach hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 28.09.2007 die Bebauungsplan- StraBenbegrenzungslinie
anderung gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 13.04.2007 als Satzung beschlossen.
SONSTIGE FESTSETZUNGEN
Markt Goldbach, den ..................
NEBENANLAGEN Nebenanlagen sind zulassig, nicht jedoch in Pflanzstreifen und in einem 6,0 m Abstand
zur offenen Landschaft
E — 3 Flachen fur Garagen, Carports und Nebenanlagen
-Siegel- STELLPLATZE Im einzelnen gilt die "Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen" des Marktes
o | d ¢ h e n 1. Burgermeister Goldbach in der jeweils giiltigen Fassung, Auszug:
11453 1. Zwei Stellplatze je Wohneinheit (bis 40 m? ein Stellplatz).
Ausgefertigt: Genehmigungsvermerk: 2. Die Stellplatze missen dem § 4 der Garagenverordnung entsprechen.
(Entfallt sofern die Bebauungsplanénderung keiner GARAGEN UND CARPORTS
Genehmigung bedarf). 1. Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zul3ssig.
/ 2. Maximale Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.
3. An der Grundsticksgrenze zusammentreffende Garagen und Carports in gleicher
9 Firstrichtung, Dachform und Dachneigung.
Markt Goldbach. den 4. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend, oder Flachdach 0° - 7°.
T 5. Abstand von der StraRenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.
6. Ausnahmeregelung fir Garagen:
Die talseitige Wandhdhe kann dem Gelénde entsprechend bis 4,0 m betragen.
ff‘ 11445 SCHALLSCHUTZ Bei Neu- und Umbauten sind Schallschutzfenster der Klasse 2 vorgeschrieben. Bei
Hollebusch-Allee -Siegel - Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte miissen passive Schallschutz-
B o 1. Blirgermeister maflnahmen ausgefuhrt werden. Fur Aulienbauteile von Aufenthaltsrdumen - mit Aus-
S nahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen - unter Beriicksichtigung der unter-
Yz, ] schiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen, sind die in Tab. 8 der DIN 4109 vom
=, Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplan- Ausgearbeitet: Nov. 1989 fiir den nach der Schallpegelberechnung sich ergebenden Larmpegelbereich
4 anderung wurde am gemal § 10 Architekt Dipl.- Ing. Wolfgang Schaffner aufgefiihrten Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten.
M Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. WilhelmstraRe 59, 63741 Aschaffenburg Der Nachweis ist mit den Planunterlagen zu erstellen.
Die Bebauungsplananderung ist damit wirksam in Telefon 06021/424101, Fax. 450323
Mobilfunkanlagen, als gewerbliche Anlagen, werden nach § 1 Abs. 6,9 BauNVO nicht
zugelassen, um das Ortsbild des Baugebiets zu erhalten.
/ Markt Goldbach, den .................. Aschaffenburg, 26.03.2007 / 13.04.2007 S == Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen:
(o) Leitungsrecht fur Schmutzwasserkanal, Wasserleitung und Niederspannungskabel
(14 zugunsten der Gemeinde.
@)
| 4
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10 M 1:1000 1. Birgermeister




