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HINWEISE

o Bestehende Grundstlicksgrenze

Vorgeschlagene Grundsticksteilung
Flursticksnummern

Hohenlinie

Vorhandene Gebaude
| = Vollgeschoss, S = Sockelgeschoss, D = Dachgeschoss.

Vorgeschlagene Wohngebaude
Die Abmessung der Baukorper ist als Vorschlag dargestellt. Festgesetzt ist die
Bauform und die Firstrichtung.

Vorhandene Neben- und Garagengebaude

Vorgeschlagene Garagenstandorte

Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Vorhandene Mischwasserkanale und Oberflachenwasserkanal

ABSTANDSREGELUNG Nach Art. 6 der BayBO.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
Allgemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB, nachts 45/40 dB.
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Gewerbelarm,
der hohere auf Verkehrslarm bezogen.

BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende Béschungen sind 1:2 oder flacher anzulegen.

Vorhandene oder beim Stralenbau entstehende Bdschungen gehoéren zu den privaten
Grundstucken.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu
treffen.

OBERFLACHENWASSER
Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
Quell- und Dransammelwasser durfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.

ZISTERNEN
HEIZUNG

Der Einbau von Zisternen wird empfohlen.

Im Baugebiet wird aus Griinden des Emissionsschutzes die Beheizung (Hauptheizung)
und die Warmwasserversorgung der Gebaude mit umweltfreundlichen Energien (Gas,
Elektrizitat oder Sonnenkollektoren) empfohlen.

BAUMATERIALIEN  Bei der Ausflihrung der Bebauung sind umweltfreundliche Materialien zu verwenden

(Einzelheiten siehe Begriindung).

BODENFUNDE-DENKMALSCHUTZ
Nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz sind auftretende Funde von Bodenaltertimern
unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege zu melden und die aufgefundenen
Gegenstande und der Fundort unverandert zu belassen.

Praambel:

Aufgrund des § 2 Abs.1 und des § 10 BauGB, des Art. 81 BayBO und des Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern hat der Martktgemeinderat diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

1. Die Marktgemeinde Goldbach hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 11.06.2010 gemaR § 2
Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes beschlossen. Der Ander-
ungsbeschluss wurde am 08.07.2010 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauBG mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf der Anderung des Bebauung- und Griinordnungsplanes in der Fassung
vom 09.09.2010 hat in der Zeit vom 08.10.2010 bis 12.11.2010 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemai § 4 Abs. 1
BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf der Anderung des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes in der Fassung vom 09.09.2010 hat in der Zeit vom 08.10.2010 bis 12.11.2010
stattgefunden.

4.Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom
23.12.2010 wurden die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 21.01.2011 bis 22.02.2011 beteiligt.

5. Der Entwurf der Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes, die Begriindung in der Fassung
vom 23.12.2010, die Umweltinformationen sowie wesentliche bereits vorliegende umweltbezogene
Stellungnahmen wurden gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.01.2011 bis einschlieRlich
22.02.2011 offentlich ausgelegt.

6. Der Markt Goldbach hat mit Beschluss des Marktemeinderats vom 11.03.2011 die Anderung des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes gemaft § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23.12.2010 als
Satzung beschlossen.

Markt Goldbach, den

1. Burgermeister

Ausgefertigt: Der Satzungsbeschluss zu der Anderung des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes wurde am
24.03.2011 gemall § 10 Abs. 3 BauGB ortslblich
bekannt gemacht.

Die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungs-

planes ist damit wirksam in Kraft getreten.
Markt Goldbach, den

Markt Goldbach, den

1. Blrgermeister

1. BUrgermeister

Ausgearbeitet:

Dipl. - Ing.(FH) Christine Richter, Architektin
Dipl. - Ing. Wolfgang Schaffner, Architekt
WilhelmstraRe 59, 63741 Aschaffenburg
Telefon 06021/424101, Fax. 06021/450323

Aschaffenburg, 09.09.2010, 23.12.2010
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SONSTIGE FESTSETZUNGEN

GARAGEN / CARPORTS UND STELLPLATZE

GARAGEN

CARPORT

ZUFAHRT

+-5.5-4

SCHALLSCHUTZ

DACHEINDECKUNG

Im Einzelnen gilt die "Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen" des Marktes
Goldbaches in der jeweils gultigen Fassung, Auszug:

1. Zwei Stellplatze je Wohneinheit (bis 40 m? ein Stellplatz).

2. Die Stellplatze mussen mindestens 5,0 m lang und 2,5 m breit sein.

1. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

2. Maximale Lange bei Grenzbebauung 9,0 m.

3. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend, oder Flachdach 0° - 7°.
4. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Dachform

und Dachneigung.

6. Ausnahmeregelung:
Fir die Bauzeile nordlich der ErschlieBungsstralte, Wandhohe talseits bis 4,0 m je
nach Gelande.

Im Bereich der Vorgartenflache zwischen Strallenbegrenzungslinie und Baugrenze.

1. 60 % der Straflenlange des Baugrungstlicks kdnnen als Stellplatz, Carport,
Garagenzufahrt und Hauszugang genutzt werden.

2. Die Carports erhalten von der Strallenbegrenzungslinie einen Abstand von 1,0 m.

3. Holzkonstruktion, die Holzpfosten sind gegentber der Dachvorkante um 1,0 m
zuruckzusetzen. Flachdacher 0°- 5°, Wandhéhe maximal 2,50 m.

4. Im Bereich der PKW- Abstellflache durfen die Carports keine seitlichen Trenn-
wande aufweisen.

Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstiick maximal 5,0 m betragen, maximale
Steigung 10 %.

Breite in Meter (z.B. Stral3enbreite, Vorgartentiefe).
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen.

Das Plangebiet befindet sich im Larmpegelbereich II.

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung der Auenbauteile richtet sich nach der
DIN 4109 vom November 1989. Die Ruheraume sind auf der larmabgewandten Seite
nach Sudosten anzuordnen.

Dacheindeckung in gedecktem Farbton, rot, rotbraun, (Dachziegel, -pfannen und
-steine). Hochglanzende, leuchtende und grellfarbene Materialien sind nicht zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

ITIITI

Naturpark Spessart - Abgrenzung Naturpark

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG

STELLFLACHEN

EINFRIEDUNGEN

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile als gart-
nerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Nadelholzanteil héchstens 20%. Nach der
Bauvorlagenverordnung ist den Bauantragsunterlagen ein Plan fir das Gesamtgrund-
stlick beizufiigen. Planinhalt z.B.: Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanz-
flachen mit Pflanzplan, befestigte Flachen, Stellplatze...

Die Breite der Stellflachen einschlieRlich Hauszugang und Garagenzufahrten darf 60%
der StralRenlange des Baugrundstiicks nicht Gberschreiten, héchstens jedoch 10 m.
Ausfiihrung mit offenen Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder lediglich befestigten
Fahrspuren. Treffen die Stellflachen bzw. Zufahrten zweier benachbarter Grundstiicke
an der Grenze zusammen, so ist dazwischen ein Pflanzstreifen anzuordnen.

Straldenseitig und seitlich bis zur Hausflucht, Hecken oder Mauerchen bis 0,40 m Héhe
oder senkrechte Lattenzaune bis 0,80 m Héhe. Rickwartig und seitlich hinter der Haus-
flucht sind auch senkrechte Lattenzdune oder Maschendrahtzdune bis 1,30 m HOhe zu-
Iassig. Betonpfosten und gemauerte Pfeiler sind nicht erlaubt.

Baum- und Strauchbepflanzung auf &ffentlichen Grunflachen mit heimischen Laub-
gehdlzen.

Anpflanzung von Strallenbdaumen auf 6ffentlichen Grund. Zu verwenden sind hoch-
stdmmige heimische Laubbdume mit mind. 16-18 cm Stammumfang. Die Baume sind
im Plan symbolisch dargestellt

PFLANZGEBOT EINZELBAUME IM STRASSENRAUM

®» ® ®

In den Vorgarten sind an den gekennzeichneten Stellen Laubbdume entsprechend den
u.a. Beispielen anzupflanzen. Zu verwenden sind Hochstamme mit mind. 16 - 18 cm
Stammumfang. Die Anrechnung als Hausbaum ist mdglich.

PFLANZGEBOT HAUSBAUM

-~ -~ =¥
(o) (o) (o)

Je Baugrundstiick ist mindestens ein hochstammiger heimischer Laubbaum
(Hausbaum) anzupflanzen und zu unterhalten. Der Standort der Baume ist im Plan
symbolisch dargestellt.

Flachen fur Ersatz - und Ausgleichsmalnahmen nach Bewertung / Bilanzierung (siehe
Begriindung), Groflke: 470 m?, Bepflanzung gemaf der Griinordnung.

BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE VON VERSORGUNGSANLAGEN

Bei der Durchflihrung der Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baume mind.
in 2,5 m Abstand zu Telekommunikationsanlagen, Gas, Wasser, und Stromleitungen ge-
pflanzt werden. Bei Unterschreitung sind Schutzmalinahmen fir die Anlagen erforderlich.

PFLANZBEISPIELE FUR GROSSE BAUME (Hausbaume, 6ffentliche Griinflachen):

Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus
pedunculata), Winterlinde (Tilia cordata), Birke (Betula pendula), Vogelkirsche (Prunus
avium), Esskastanie (Castanea sativa), Walnuss (Juglans regia) .

PFLANZBEISPIELE FUR KLEINERE BAUME (Hausbaum, Vorgarten, Pflanzung im StraBenraum):

Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Traubenkirsche (Prunus
padus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Obstbaume.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STRAUCHER:

Hartriegel (Cornus sanguinea), WeilRdorn (Crataegus monogyna), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Hasel (Corylus avellana), Hainbuche (Carpinus betulus), Schlehe
(Prunus spinosa), Faulbaum (Rhamnus frangula), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Heckenrose (Rosa canina), Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum), Schneeball (Viburnum
lantana), Salweide (Salix caprea), Liguster ungeschnitten (Ligustrum vulgare).

MARKT GOLDBACH
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

SUDWESTLICH DER

KARL - MATTI - STRASSE
4. ANDERUNG /| ERWEITERUNG

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der geman
§ 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auller Kraft.

Bl BN Bl Bl B Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO

Im WA - Gebiet bis 0,4 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, maRgebend sind die Baugrenzen.

Im WA - Gebiet bis 1,2 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
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KNIESTOCK
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bis 4.0

—~+

bis 4.0

==

7.0

DACHGAUBEN

QUERGIEBEL

ZWERCHGIEBEL

KRUPPELWALM

1 Geschoss, 1 als Geschoss anzurechnendes Sockelgeschoss und 1 als Geschoss an-
zurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze. Bergseite 1 Geschoss zwingend. Wand-
hohe bis 4,0 m Gber Gelande. Talseite Wandhéhe bis 7,0 m Uber Strale. Satteldach,
Dachneigung 40°- 46°.

Kettenhauser bergseits, siiddstliche Bauzeile

1 Geschoss, 1 als Geschoss anzurechnendes Sockelgeschoss und 1 als Geschoss an-
zurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze. Bergseite 1 Geschoss zwingend. Wand-
hohe bis 4,0 m Gber Gelande. Talseite Wandhéhe bis 7,0 m Uber Strale. Satteldach,
Dachneigung 46°.

Doppelhauser und Kettenhduser bergseits, stidostliche Bauzeile

2 Geschosse und 1 als Geschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze. Tal-
seite 2 Geschosse zwingend. Wandhohe bis 7,0 m Uber Stralle. Bergseite Wandhdhe bis
7,0 m Uber Gelande. Satteldach, Dachneigung 46°.

Ein Kniestock ist bei Einhaltung der Wandhohe bis 0,5 m Hohe zulassig, gemessen wird
innen an der AulRenwand zwischen der Oberkante Rohdecke und der Unterkante Sparren
der tragenden Konstruktion.

Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

1. Schleppgauben erst ab 45° Dachneigung.

2. Gaubenlange insgesamt hochstens 1/3 der Trauflange. Bei Errichtung von Gauben
und einem Zwerchgiebel insgesamt héchstens 1/2 der Trauflange.

3. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.

4. Gaubenbander und Blindgauben sind unzulassig.

Quergiebel sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

1. Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgebaude.

2. Die Firsthdhe muss mindestens 0,60 m unter dem Hauptfirst liegen.

3. Die Breite des Quergiebels darf max. 50% der Gebaudeldnge des Hauptgebaudes
betragen.

4. Die bei der Zahl der Vollgeschosse festgesetzte Wandhdhe gilt nicht.

Zwerchgiebel sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

1. Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgebaude.

2. Die Wanddhe darf 3,0 m Uber dem darunterliegendem Geschoss liegen.
Die Firsthéhe muss mindestens 0,60 m unter dem Hauptfirst liegen.

3. Maximale Breite des Zwerchgiebels 1/3 der Trauflange.

4. Die bei der Zahl der Vollgeschosse festgesetzte Wandhdhe gilt nicht.

Krippelwalme sind nicht zulassig.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

Pro Wohneinheit mind. 175 m? Grundsticksflache, max. 2 Wohnungen je Baugrundstuck.
Bei Einzelhdusern mind. 500 m?
Bei Doppel- oder Kettenhdausern mind. 250 m?

GELANDEVERANDERUNGEN

Auffillungen, Abgrabungen und Stitzmauern zur Einhaltung der festgesetzten Wand-
hoéhe sind bis 1,30 m Hohe zulassig. Dariber hinausgehende Gelandeveranderungen
sind mit dem Bauantrag besonders zu begrinden.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
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VERKEHRSFLACHEN

GRUNFLACHEN

WASSERFLACHEN

Offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig.

Offene Bauweise, nur Doppelhauser mit 46° Dachneigung zulassig.

Besondere Bauweise gem. § 22(4) BauNVO,nur Kettenhduser mit 46° Dachneigung
zuldssig. Die Gebaude sind jeweils an der mit w gekennzeichneten Grundstlicksgrenze
zu errichten. Abstand der Wohngebaude mind. 5,0 m. Die seitlichen Grenzabsténde
missen mit 1-geschossigen Zwischenbauten geschlossen werden. Die Zwischenbauten
dirfen nicht tiefer als max. 9,0 m sein, mit Flachdach oder mit Satteldach traufstandig,
First unterhalb der Traufe der benachbarten Wohngebaude.

Doppelhauser und Kettenhauser sind in Dachneigung, Dachfarbe und Dachdeckung
einheitlich zu gestalten.

Baugrenze

Firstrichtung Satteldach. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der
Einzeichung im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.

Grenzbebauung zwingend.

Mischverkehrsflache / Pflasterstreifen

Stralkenbegrenzungslinie

Offentliche Griinflachen
Spielplatz

Private Griinflachen

Graben



