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BEBAUUNGSPLAN "Sdgewerk—Erlengrund" Markt Goldbach
RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt getindert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 21.12,2006 (BGBI. | S. 3316)

2. Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

3. Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)
4. Bayerische Bauordnung (BayBO) 2132—1—I, i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588)

5. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 23.10. 2007 (BGBI. | S. 2470)

6. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) i.d.F. vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt getindert durch Art. 1
des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. | S. 3214)

7. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt getindert durch Art. 1
des Gesetzes vom 12.12.2007 (BGBI. | S. 2873, 2008 | S. 47)

8. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23.12.2005 (GVBI. 2006 S. 2, BayRS 791-1-UG).
9. Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in ihrer giiltigen Fassung (BayRS 2020—1-1-1)

10. Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757, 2797),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 23. 10.2007 (BGBI. | S. 2470)

Flachen flr Versorgungsanlagen
(59 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen flr Versorgungsanlagen

Trafostation

Wasser

®0 S

Regenriickhaltebecken

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr.4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

20—KV—Freileitung der E.ON—Bayern AG mit Sicherheitsstreifen

Bdumen in diesem Bereich sind mit dem Leitungstrdger abzustimmen

(Die Unterbauung des eingezeichneten Sicherheitsstreifens und die Angflonzung von hochwichsigen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Baukd&rper

Nach Art. 16 (BayBO) sollen bei der Planung alle Vorkehrungen, die entsprechend den klimatischen Verhdltnissen den
Warmeverlust niedrig halten (z.B. Fensterflachenanteil oder fechnischer Anlagen zur Warmegewinnung), besondere
Beriicksichtigung finden.

2. Bauweise

Im Planungsgebiet ist offene Bauweise vorgesehen. Einzelne Baukdrper in den GE—Gebieten kdnnen abweichend von der

Baunutzungsverordnung entsprechend den Betriebserfordernissen ldnger als 50 m sein. Eine vertikale Gliederung der

einzelnen Baukorper z. B. durch Vorbauten, Verspriinge, Versatz, Offnungen, Glasbénder und/oder durch Materialien wie
Trapezblech, Titanzinkblech usw. ist mindestens alle 10 m erforderlich. Nach ca. 40 m Frontldnge ist eine Vegetations—

flache von 4.0 m Breite zwischen den einzelnen Gruppen vorzusehen.
3. Fassade, Materialien und Farbe

Bevorzugte Fassadenmaterialien sind: Mauerwerk, Putz, Holz, Glas, Trapezbleche und Titanzinkbleche zur Gliederung

der Baukdrper in Verbindung mit Offnungen. Es sind nur gedeckte Farbtdne bzw. mattierte Materialien zu verwenden, die

Reflexionen im Bereich der Stdspange ausschlieBen. Betonfassaden sind ausschlieBlich in Form von Sichtbeton mit
kleinteiligen Gliederungen und in Verbindung mit anderen Materialien auszufthren. Bei Stahlkonstruktionen mit einge—
hdngten Blechen oder dhnlichen Baukonstruktionen wird eine Fassadenbegriinung empfohlen.

4. Dachgestaltung

Im Planungsgebiet sind Flachddcher, begrinte Flachddcher, symmetrische Sattelddcher und Pultddcher, Tonnen— Segment—,

Eine Uberschldgige Ermittlung der mdglichen Bauhshen, direkt unter den Leiterseilen der 20 kV—

Zelt— und Walmddcher zuldssig. Bei Pult—, Zelt—, Walm— und Sattelddchern im Gewerbegebiet ist eine Neigung von 0° —
40° und im Mischgebiet ist eine Neigung bis zu 58° zuldssig. Dachdeckungsmaterialien werden nicht festgesetzt, jedoch

FESTSETZUNGEN

Zeichenerkldrung gemdB § 9 Abs. 1 BauGB

L—]

Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1; 6 und 8 BauNVO0)

Mi

b

GE-Db

Mischgebiet gemdB § 6 BauNVO,

zuldssig sind Wohngebdude, Geschdfts— und Biirogebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank— und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

GemdB § 1 Abs. 4 ff BauNVO werden die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6—8 BauNVO allgemein zuldssigen
Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten) ausgeschlossen.

Gewerbegebiet gemdB § 8 BauNVO,
zuldssig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und &ffentliche Betriebe sowie
Geschifts—, Biiro— und Verwaltungsgebdude und Tankstellen.

Ausnahmsweise werden zugelassen:

Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind.

Gewerbegebiet gemdf § 8 BauNVO,

In den eingeschrinkten Gewerbegebieten (GE—b, Fldche 3, 4 und 5) sind nur solche Betriebe und
Anlagen zulgssig, deren immissionswirksames, fldchenhaftes Emissionsverhalten den flchenbe—
zct;gener? thollleistungspegel (Lw in dB(A)gm) von tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A) nicht
Uberschreiten.

Zulgssig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und &ffentliche Betriebe sowie
Geschdfts—, Buro— und Verwaltungsgebdude und Tankstellen.

Ausnahmsweise werden zugelassen:

Wohnungen fur Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet
sind.

Freileitung, bezogen auf das derzeitige Geldndeniveau innerhalb der Baubeschrinkungszone hat
folgendes ergeben:

Gebdudehshen von ca. 8.0 m bis 9.0 m — Bereich MihlstraBe bis Mast 36
Gebdudehshen von ¢a. 5.0 m bis 9.0 m — zwischen Mast 36 bis 37
Gebdudehthen von ca. 7.5 m bis 9.5 m — zwischen Mast 37 bis 37a
Gebdudehdhen von ca. 6.0 m bis 9.0 m — zwischen Mast 37a bis 38/39
Gebdudehshen von ca. 7.0 m bis 9.5 m — zwischen Mast 39 bis 40

Je nach Lage der Gebdude, im seitlichen Abstand zu den &uBeren Leiterseilen der 20 kV—Freileitung
und im axialen Abstand in den einzelnen Bereichen zu den Masten, sind groBere Bauhdhen (nach
Absprache mit dem Leitungstréiger) méglich.

——o——W  Wasserleitung

——¢—— (G Gasleitung

—— & ——S  Elektrokabel (1 m Schutzzonenbereich beiderseits der Kabelachse)
—— o —— K  Abwasserleitung

Alle Leitungstrassen sind inklusive der erforderlichen Abstdnde von jeder Bebauung freizuhalten.

Griinflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinfldchen

mit Pflanzgebot, jedoch mit Aufwuchsbeschrinkungen unter Freileitungen nach Maigabe der Lei-
tungstrdger. Im unmittelbaren Mastbereich und unter den Auslegern sollen keine Anpflanzungen
erfolgen.

private Griinflachen
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Randbepflanzung, siehe Festsetzungen Griinordnungsplan)

Wasserflichen und Fldchen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz, und die Regelung des Wasserabflusses
(8§ 5 Abs. 2 Nr.7 und Abs. 6, § 9 Abs. 1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

vorhandene Uberschwemmungslinie HQ 100

geplante Uberschwemmungslinie HQ 100

/]

MaBnahmen in oder an Gewdssern (Art. 59 Abs. 1 und 2 BayWG) und Anlagen oder Anpflanzungen
in Uberschwemmungsgebieten (Art 61 Abs. 1 BayWG) bediirfen der Genehmigung. Die Aschaff st in
diesem Bereich ein Gewdsser Il. Ordnung Fir die neue Uberschwemmungsgrenze ist kein wasser—
rechtliches Verfahren durchzuftihren. Die neue Grenze wird im Rahmen der Bebauungsplanaufstel—

sind nur gedeckte Farben bzw. Materialien zu verwenden, die Reflektionen im Bereich der Stidspange ausschlieBen.

5. Werbeanlagen

Werbeanlagen in der 20m Anbauzone der Stidspange sind gemdB §9 Abs.6 FStrG unzuldssig. Werbeanlagen innerhalb der

40m—Baubeschriinkungszone bediirfen der Zustimmung durch das Staatliche Bauamt Aschaffenburg / StraBenbauamt

(59 Abs.2 FStrG) und der Genehmigung gem. §33 Abs.1 Satz 3 StVO. Sie sind unter folgenden einschrinkenden Bedin—

gungen zulgssig:

Die Werbung ist nur an der Statte der Leistung zuldssig. Die Hdufung von Werbeanlagen ist unzuldgssig. Die amtliche
Beschilderung darf nicht beeintrdchtigt werden. Die Werbeanlagen diirfen nicht tiberdimensioniert oder / und beweglich
sein und sie missen blendfrei qusgefiihrt sein.

Werbeanlagen dirfen bauliche Anlagen nur um 10% der zuldssigen Hohe tberschreiten.

6. Oberflichengestaltung

Die Oberfliche aller Pkw—Stellplttze im Mischgebiet, im Gewerbegebiet und in den eingeschrinkten Gewerbegebieten ist

mit versickkerungsfdhiger Oberflache auszuftihren. Geschlossene Beton— oder Bitumenflichen sind unzuldssig.

Rad— und FuBwege auBerhalb des StraBenraumes diirfen nur mit versickerungsfdhiger Oberflache ausgefhrt werden.
Zusitzlich zur Gebdudegrundflache dirfen in den Gewerbe— und eingeschrinkten Gewerbegebieten Grundsticksflachen
nur bis zu maximal 80 % ihrer Fliche teilversiegelt / versiegelt werden.

7. Immissionsschutz / Emissionen

Teilgebiet /| Zulgssige Art der Nutzung

Lw"A tag/nacht dB(A)/qm
Teilflachen

Zulgssig sind: Wohngebdude, Geschifts— und Blrogebtude, Einzelhandelsbetriebe,
Schank— und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche,

M (1) kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. GemdB § 1 Abs. 4 ff 60 / 45
BauNVO werden die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6—8 allgemein zulissigen Nutzungen:
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstitten im Sinne des § 4 a
Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die iiberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen geprigt sind, ausgeschlossen.

Mi (2) wie MI (1) 60 / 45

Zulgssig sind: Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplitze und offentliche
Betriebe, Geschiifts—, Biro— und Verwaltungsgebdude und Tankstellen. GemdB § 1
GE=b (3) Abs. 4 ff BauNVO werden die nach § 8 Abs.2 Nr. 4 (Anlagen fiir sportliche 60 / 50
Zwecke) BauNVO alligemein zultssigen Nutzungen ausgeschlossen. Ausnahms—

weise werden zugelassen: Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegentiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

GE-b (4) wie GE— b(3) 60 / 50
MI (5) wie MI(T) 60 / 45

Zuldssig sind: Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und dffentliche
Betriebe, Geschdfts—, Biro— und Verwaltungsgebdude und Tankstellen. GemdB
GE (6) § 1 Abs. 4 ff BauNVO werden die nach § 8 Abs.2 Nr. 4 (Anlagen fur sportliche 60 / 50
Zwecke) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen. Ausnahmsweise

werden zugelassen: Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie

MaB der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNV0)

lung Ubernommen. Lediglich die Auffillungen am StraBendamm der B 26 zum Bau der Linksabbiege—
spur liegen im 60—m—Bereich der Aschaff. Fur diese Auffillungen besteht nach Art. 59 Genehmi—

fr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegentber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

WH max. 12 m

Zahl der Vollgeschosse (DG als VollgeschoB zuldssig) nach § 17 (4) BauNVO

Zahl der Vollgeschosse zwingend nach § 17 (4) BauNvO

Grundflachenzahl (§19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (§20 BauNVQ)

Hohe baulicher Anlagen nach § 16 BauNVO
Die maximal zulgssigen Hohen werden wie folgt festgesetzt:

Wandhshe als HochstmaB, z.B. WH max. 12 m tber dem StraBenniveau. Dariiber hinaus sind
groBere Hohen fur Kamine oder sonstige Umweltschutzanlagen nach den jeweiligen Vorschriften
mdglich.

Uberschreitungen der maximal zuldssigen Gebgudehdhen durch technische und technologische Dach—
aufbauten, Aufzugsschdchte und sonstige betriebstechnisch notwendige Anlagen sind in Gewerbe—
gebieten bis max. 30 % der zulgssigen Wandhdhe entsprechend § 16 Abs. 5 BauNVO zuldssig.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0

a

Verkehrsfldchen

offene Bauweise (§ 22 BauNVO0),
Einzelne Baukdrper kdnnen abweichend von der Baunutzungsverordnung entsprechend den Betriebs—
erfordernissen Ianger als 50 m sein.

geschlossene Bauweise (§ 22 (3) BauNV0)

Baugrenzen (§ 23 (1, 2) BauNv0)

Alle baulichen Anlagen, einschlieBlich Lagerflichen und Stellflachen fir Fahrzeuge mussen innerhalb
der Baugrenzen liegen. AuBerhalb der Baugrenzen sind Verkehrsanlagen und unterirdische Ver—
sorgungsanlagen sowie unterirdische Anlagen zuldssig.

Entsprechend § 23 Abs. 3 BauNVO sind Uberschreitungen der Baugrenze, in Gewerbegebieten bis zu
1.50 m, mit vorspringenden Baukdrperteilen wie Treppenhduser (offen oder geschlossen), Erkern,
Eingangsvorbauten und dhnliches zuldssig.

Der FuBgdnger— und Fahrverkehr darf hierdurch nicht stdrend beeintridchtigt werden, die Gestal—
tungsqualitdt des &ffentlichen Raumes darf nicht gemindert werden. Baurechtliche Bestimmungen
sind einzuhalten.

Grenzbebauung zwingend

Die Gebdude mussen profilgleich, d.h. mit einheitlicher Bauflucht, in der Weise an die Grenze ge—
baut werden, dass der Nachbar ebenfalls an die Grenze bauen kann. Die zwingende Grenzbe—
bauung gilt sowohl fur Haupt— als auch fur Nebengebdude.

(5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

515000

F+R

Breite der StraBen

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache

Ful— und Radwege

offentliche Parkplatze

Sichtfelder (10 m / 110 m)

Die Sichtfelder sind von sichtbehindernden Anlagen jeglicher Art (z.B. parkende Fahrzeuge, Einfrie—
dungen, Bepflanzungen, Aufschiittungen, usw.) die eine Hohe von 0,80 m tber Fahrbahnoberkante
der BundesstraBe iiberschreiten, freizuhalten.

20 m — Bauverbotszone (§ 9 Abs. 1 FStG)
Bauverbotszone entlang der BundesstraBe B 26 (Stdspange), gemdB § 9 Abs. 1 FStrG

gungspflicht. Mit der ausfthrlichen Planung der Linksabbiegespur ist hierfiir ein wasserrechtliches
Verfahren einzuleiten.

@ Uberschwemmungsgebiet der Aschaff
Das Uberschwemmungsgebiet ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Es diirfen keinerlei Auf—
fullungen oder Abflussbehindernde Einbauten errichtet werden. Die Lagerung von Stoffen, die bei
Hochwasser abgeschwemmt oder zu einer Gewdsserverunreinigung fiihren kdnnen, ist nicht erlaubt.

Retentionsraumverlust

geplanter Erdabtrag

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BBauG)

HIT T T T I'H Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
H H und Landschaft, sffentliche Griinfldchen mit Pflanzgeboten, siehe Festsetzungen Grtinordnungs—
i - plan (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

HT T T T TH

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

. Anpflanzung von Bdumen
. Erhaltung von Bdumen

OOOOOOOOOOOO

§ 3 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Btumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,
Q private Randeingriinungen, siehe Festsetzungen Grinordnungsplan (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe
o 9 a) und Abs. 6 BauGB)

0000000000009

SONSTIGE PLANZEICHEN

| i Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(59 Abs. T'Nr. 4 und 22 BauGB)

Nebenanlagen gem. §14 Abs.1 BauNVO und baouliche Anlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO
sind nur innerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den im Bebauungsplan dafiir
gekennzeichneten Flachen zuldssig. Ausgenommen sind Anlagen, die LdrmschutzmaBnahmen
und dem Regenwasserriickhalt dienen. Diese kdnnen auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks—
fldchen errichtet werden.

GE (7) wie GE (6) 65 / 50
GE (8) wie GE (6) 65 / 50
GE (9) wie GE (6) 65 / 50

LW"A: immissionswirksamer flichenbezogener Schallleistungspegel Tageszeit 6:00 — 22:00 Uhr;
Nachtzeit 22:00 - 6:00 Uhr

8. Nicht Uiberbaubare Grundstiicksfléchen

Die nicht tberbaubaren Grundstiicksfléchen (Freiflichen) sind von den Eigentimern gértnerisch anzulegen, zu unterhalten
und zu pflegen, z.B. mit Rasen oder Wiese, Stauden, Striuchern, Hecken, Bischen und Bdumen, soweit sie nicht als Fahr—,
Stell- oder Lagerflachen dienen. Dies gilt insbesondere fir die dargestellten privaten Grinflachen, die der Randbepflan—

zung der Baugrundsticke dienen. Sie durfen lediglich bis zu 30 % ihrer Ldnge fir Zufahrten oder Stellplatze genutzt
werden, andere Nutzungen sind nicht zuldgssig.

9. Freiflachengestaltungsplan

Die vorgesehene Gestaltung und Bepflanzung der Freianlagen ist vom Bauherrn in einem gesonderten Freiflichenge—

staltungsplan darzustellen, der auf Grundlage des Bebauungs— und Grlnordnungsplans die vorgesehenen griinordnerischen
MaBnahmen aufzeigt und erlgutert. Spezielle gestalterische oder Nutzungserfordernisse kdnnen dabei beriicksichtigt werden.
Dieser Plan wird Bestandteil der Baugenehmigung. Die Genehmigungsbehorde kann zur Sicherung der zeitlichen und inhalt—

lichen Umsetzung des Freifldchengestaltungsplans eine Kaution verlangen.
10. Regenwassernutzung

Das Regenwasser kann auf den privaten Grundstiicken aufgefangen und gesammelt werden. Pro 100 gm Dachfldchen
sind 4 cbm Regenwasserspeicher unterirdisch vorzusehen. Die Speicherung von aufgefangenem Regenwasser wird em—
pfohlen. Anfallendes gesammeltes Oberflachenwasser kann im Mischgebiet unter der einschlagigen Bestimmung der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) im Untergrund versickert werden. Die PKW—Stellpldtze im
Planungsgebiet sind mit versickerungsfdhiger Oberfldche auszufihren. Geschlossene Beton— oder Bitumenfldchen sind

unzulgssig. Fur die Versickerung von Niederschlagswasser auf PKW—Stellpldtzen und im Gewerbegebiet ist eine wasser—

rechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Aschaffenburg zu beantragen. Die Versickerung bedarf einer wasserrechtlichen
Genehmigung. (§ 3 Abs.1. Nr.5, §§2 und 7 WHG i. V. m. Art. 17 BayWG ).

11. Einfriedungen

Grundsttickseinfriedungen sind gemdB der BayBO in ihrer jeweils gliltigen Fassung zuldssig. Larmschutzwdnde sind
beidseitig zu 80% mit Kletterpflanzen zu begriinen. Die Vorschriften der Freihaltung von Sichtdreiecken im Bereich
von Einmiindungen sind zu beriicksichtigen.

12. Versorgungsleitungen

Die Versorgungsleitungen werden gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 13 in unterirdischer Bauweise verlegt.

13, Abstandsfldchen:

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(sffentliche Fliachen mit Pflanzgeboten)

Im Uberschwemmungsbereich der Aschaff sind auf den Fldchen fir Nebenanlagen nur Stellpldtze
zuldssig. Sonstige bauliche Anlagen sind im Uberschwemmungsbereich nicht zuldssig.

St Stellplitze )
Die Stellpldtze sind im Uberschwemmungsgebiet mit durchldssigen Beldgen wie Schotterrasen
oder durch Gittersteine befestigten Rasen oder offenfugiges Rasenpflaster naturnah auszufiihren.
Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Hohenlage bei Festsetzungen (§ 9 Abs. 3 und 6 BauGB)
Oberkante "Rohbaudecke" darf eine Hohe von 0.5 m, bezogen auf die Hinterkante StraBenbe—
grenzungslinie, nicht Uberschreiten.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes (z. B. § 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Bepflanzung, Die offentlichen Griinfldchen sollen entsprechend der Plandarstellung bepflanzt werden, bereits
Aufwuchs— vorhandene Gehdlze sind zu erhalten. Die Aufwuchsbeschrinkungen unter den Freileitungen sind
beschrinkungen, nach MaBgabe der Leitungstrdger zu beachten. Im unmittelbaren Mastbereich und unter den Aus—
Entwicklung von legern sollten keine Anpflanzungen erfolgen. Die nicht bepflanzten Flachen sind als Gras— und
Wiesenfldchen Krautfluren zu entwickeln und héchstens zweimal jdhrlich zu mdhen, mit Entfernung des Schnitt—

guts.

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (private Randeingriinung)

Bepflanzung, Die Randbepflanzung der Baugrundstiicke soll mit heimischen B&umen und Strduchern angelegt

Pflanzabstand werden, je nach Breite des Pflanzstreifens 3 — 6 Reihen, Pflanzabstand héchstens 1,50 m.

Pflanzware Pflanzware der Strducher 100—150 cm, bei kleinen Arten 60—100 cm. Mindestens 10 7% der
Strdgucher sollen aus baumartigen Gehdlzen bestehen, zu verwenden sind Heister, mind. 150 —
200 c¢m Hohe. Je 14 laufende Meter des Pflanzstreifens ist mind. ein Baum zu pflanzen, zu
erhaltende Bdume sind anzurechnen. Stammumfang mind. 18—-20 cm, bei Obstbdumen 12—-14 cm.
Die PflanzmaBnahmen sind auf mindestens 70 % der Ldnge der dargestellien Pflanzstreifen
durchzuftihren.

Wandbegriinung Zur besseren Einfligung der Baukdrper in die Umgebung sind im GE—Gebiet bei Gebduden mit 2
und mehr Vollgeschossen mindestens 15 % der Wandflidche mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Dachbegriinung Fir Flachddcher bzw. flach geneigte Ddcher wird eine Dachbegrtinung empfohlen.

Beispiele fur geeignete Gehdlzarten

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Gestaltung der baulichen Anlagen
(Art. 91 Abs. 1-4 BayBo)

Richtung des Hauptfirstes

Bdume:

Feldahorn (Acer campestre)
Birke (Betula pendula)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Roteiche (Quercus rubra)
Mehlbeere (Sorbus intermedia)
Baumhasel (Corylus colurna)

Spitzahorn (Acer platanoides)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Winterlinde (Tilia cordata)

Obstbdume: Hochstdmme in heimischen Sorten

Beispiele flir geeignete Geholzarten

Strducher:

Kornelkirsche (Cornus mas) Roter Hartriegel (Cornus sangquinea)
Hasel (Corylus avellana) WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) — Gemeiner Liguster (Liqustrum vulgare)
Schlehdorn (Prunus spinosa Bergjohannisbeere (Ribes alpinum
Heckenrose (Rosa canina) Apfelrose (Rosa rugosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum%

Kletterpflanzen (fur Wandbegriinung):
Waldrebe (Clematis i.S.)

GeiBblatt (Lonicera i. S.)
Kletterrosen (Rosa i.5.)

Blauregen (Wisterig floribunda)

Efeu (Hedera helix)
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)
Pfeifenwinde (Aristolochia durior)

Die Verwendung von Ziergehtlzen oder Koniferen ist nur in unmittelbarer Gebdudendhe, nicht aber auf den
festgesetzten Pflanzstreifen zuldssig.

HINWEISE
ﬂ\07 Bestehende Grundstiicksgrenze

_______ Grundstucksteilung

5754 /1 Flurstiicksnummern

Abriss von bestehenden Geb&uden

Bestehendes Wohngebdude

Bestehendes Nebengebdude

Nutzungsschlissel:

GE| [l Baugebiet Geschosszahl
0,6 1.8 Grundflachenzahl  Geschossfldchenzahl
0 DN, WH Bauweise Dachform, Wandhdhe
1 Baufldche

Durch diesen Bebauungsplan werden Teilbereiche des Bebauungsplanes des Markt Goldbaches "Kleinerlich"
(Rechtskraft am 03.12.1976) tberdeckt. Die iiberdeckten Bereiche treten mit Inkrafttreten dieses Bebauungs—
planes auBer Kraft.

Hinweis zum Hochwasserschutz:

Zur Erlangung eines weitreichenden Hochwasserschutzes wird empfohlen, die Gffnungen geplanter Gebdude
ca. 50 cm tber dem maBgeblichen Wasserstand bei HQ100 anzuordnen.

Auf die von der BundesstraBe (Stidspange Goldbach) auf das Baugebiet einwirkenden Immissionen (z.B.
Ldrm usw.) wird hingewiesen. Forderungen hinsichtlich erforderlicher SchutzmaBnahmen kinnen gegentiber
dem StraBenbaulasttrdger der Bundesstrake nicht geltend gemacht werden.

Mit Inkrafttreten des gednderten Bebauungsplanes wird der der Bebauungsplan vom 20.07.2006 auBer Kraft
gesetzt.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat des Marktes Goldbach hat in der Sitzung vom 10.08.2007 die Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 22.11.2007 ortstblich bekanntgemacht.

Die Biirgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB hat auf der Grundlage des Bebauungsplanentwurfs i.d.F.
vom 14.12.2007 in der Zeit vom 18.01.2008 bis 19.02.2008 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom 14.12.2007 wurden die Triiger &ffentlicher Belange
gemdB § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 18.01.2008 bis 19.02.2008 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom 18.03.2008 wurde mit der Begriindung gemB
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.04.2008 bis 05.05.2008 offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom 18.03.2008 wurden die Triger offentlicher Belange
gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.04.2008 bis 05.05.2008 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom 27.05.2008 wurde mit der Begriindung gem@B
§ 40 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 13.06.2008 bis 27.06.2008 erneut &ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom 27.05.2008 wurden die Trdger dffentlicher Belange
gemdB § 4a Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.06.2008 bis 27.06.2008 erneut beteiligt.

Der Markt Goldbach hat mit Beschluss des Marktgemeinderats Goldbach vom 11.07.2008 den
Bebauungsplan gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 27.05.2008 als Satzung
beschlossen.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde gemdB § 10 Abs. 3 BauGB am 17.07.2008
ortstiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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