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HINWEISE.:
—o- Bestehende Grundstiicksgrenze
e p— VYorgeschlagene Grundstiicksteilung
1234 Flurstiicksnummern

\Qi Vorhandene Wohngebdude
ix N I =1 VollgeschoB, Il = 2 Vollgeschosse,

non

S = SockelgeschoB, D = DachgeschoB.
r————— Vorgeschlagene Wohngebdude
R Die Abmessung der BaukOrper ist als Vorschlag dargestellt.
e Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.
[ Vorhandene Neben- und Garagengebdude.
AN Vorgeschlagene Garagenstandorte.
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i tisitic Aufschiittung

b ot

i, iiiiii  Abgrabung
ABSTANDSREGELUNG Nach Art. 6 + 7 der BayBO.

SCHALLTECHNISCHE ORIENTIERUNGSWERTE
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf
Industrie- und Gewerbeldrm, der hbhere auf Verkehrsldrm
bezogen.

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach der Bauvorlagenverordnung ist dem Landratsamt ein
Plan fur das Gesamtgrundstiick vorzulegen. Planinhalt Bsp.:
Geléandeschnitt, vorhandener Geholzbestand, Aufteilung der
Rasen- und Pflanzflachen, befestigte Fldchen, Stellpldtze.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvor-
haben Vorkehrungen zu treffen.

OBERFLACHENWASSER
Gegen Oberfldchenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkeh-

wanman 211 traffan

Auftretendes Hangdruck~ und Schichtwasser ist iiber ein
’eigenes System abzuleiten und darf nicht der gemeind-

lichen Kanalisation zugeleitet werden.

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BBAuG, des Art. 91 Abs. 3 BayBO

und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern hat der Gemein-
derat der Gemeinde Goldbach diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen. ’

A. Blrgermeister

Goldbach, 29, Aug. 1989

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 8.9.1978 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 8.3.1979
ortsiiblich bekannt gemacht.

WEITERE FESTSETZUNGEN:

B Scmasaa=an Umgrenzung der Fldchen fiir Garagen und Stellpldtze auBerhalb der

L e — —Jd Baugrenzen.
GARAGEN UND STELLPLATZE

Fir Einzel- und Doppelhduser und Hausgruppen sind pro Wohneinheit

mind. 2 Stellpldtze oder 2 Garagen vorzusehen.

GARAGEN 1. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder der Flichen fiir

Garagen zuldssig.

2. Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m® Nutzflidche
zuldssig (nicht zwingend).

3. max. Lange 9,0 m.

4. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher
Flucht und Dachform.

5. ?achgorm: Flachdach 0°-7° oder Satteldach (siehe Ausnahmerege-
ung).

6. Abstand von der StraBenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

AUSNAHMEREGELUNG FOR GARAGEN
Satteldacher, dem Wohnhaus entsprechend sind zuldssig, wenn die
Garagen benachbarter Wohngebdude an der gemeinsamen Grenze in
gleicher Dachform errichtet werden.

STELLPLATZE 1. Zur Ausweisung von Stellpldtzen konnen nur 50 % der Vorgarten-

zone zwischen Baugrenze und Hinterkante Gehsteig verwendet werden.

2. GroBe der Stellpldtze 2,5 m x 5,0 m.

ZUFAHRT Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstiick max. 5,0 m
betragen. Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammen,
so ist ein Pflanzstreifen zwischen den Einfahrten anzuordnen,
max. Steigung 10 %.

VORGARTEN Die Mindesttiefe der Vorgdrten hat 6 m zu betragen. Dies gilt
nicht fiir Grundstiicke, deren Gesamttiefe weniger als 24 m
betragt.

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN:

FREIFLACHENGESTALTUNG R
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG werden die nicht bebaubaren
Grundstiicksteile als gartnerisch zu gestaltende Fldchen fest-
gesetzt. Nadelholzanteil hochstens 20 7%.

EINFRIEDUNGEN Einfriedungshthe an der StraBe: 0,80 m hohe Hecken oder Holz-
zgune (keine Jdgerzdune). Einfriedungshdhe seitlich ab der
Hausflucht und rickwdrtig max. 1,2 m. Innerhalb eines StraBen-

GEMEINDE GOLDBACH
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS - und GRUNORDNUNGSPLAN
SCHWENDEL

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN:

A A Die Geldndeschnitte vom 16.12.1985 sind Bestandteil des
Bebauungsplanes.

0 ) & D Grenze des Geltungsbereiches.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung.
Schalltechnische Orientierungswerte 55 dB(A) tags,45/40 dB(A)
nachts.

Mischgebiet nach § 6 der Baunutzungsverordnung. Schalltech-
nische Orientierungswerte 60 dB(A) tags, 50/45 dB(A) nachts.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GESCHOSSFLACHENZAHL
(Hochstwerte nach § 17 BauNV0)
Bei 1 VollgeschoB 0,5 GFZ
Bei 2 Vollgeschossen = 0,8 GFZ

GRUNDFLACHENZAHL (Hochstwerte nach § 17 BauNVO0)
Bei 1-2 Yollgeschossen = 0,4 GRZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

ion

08S 1 VollgeschoB und 1 als VollgeschoB anzurechnendes Sockelge-
schoB als Hochstgrenze, bergseits 1 VollgeschoB zwingend,
= 35 Wandhohe bis 3,5 m liber natiirlichem Geldnde, Talseite Wand-
65 | = hohe bis 6,5 m liber natiirlichem Geldnde. Satteldach , Dach-
neigung 35°-40°, Dachausbau nach BayBO.
11 2 Vollgeschosse, Talseite 2 Vollgeschosse zwingend, Wandhohe
e = 5,5 - 6,5 m iiber natiirlichem Geldnde, Bergseite 2 Vollgeschos-
gg- 2@ se als Hochstgrenze, Wandhohe bis 6,5 m je nach natiirlichem
= =~  Geldnde. Satteldach Dachneigung 35°-40°, Dachausbau nach BayBO
i Aufstockung zur Bauform II = 2 Vollgeschosse.
DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:
1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 40°.
2. Gaubenldnge insgesamt, hOchstens 1/3 der Trauflange.
3. Abstand von den Ortgangen 2,5 m.
Gaubenbdnder, Blind- oder Schleppgauben sind unzuldssig.
DACHDECKUNG Nur Rotes-Braunes Material verwenden.
Firstrichtung. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist ent
B sprechend der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen. Bei

Doppel- und Reihenhdusern ist die Gebdudeflucht zu staffeln.

AUFFOLLUNGEN UND STOTZMAUERN
Auffillungen und Stiitzmauern zur Einhaltung der festgesetzten
Wandhohe sind ausnahmsweise bis 0,80 m Hohe zuladssig.

MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTOCKE
Bei Einzelhdusern mind. 500 m?
Bei Doppelhdusern mind. 350 m?
Bei Hausgruppen mind. 250 m?

zuges ist eine einheitliche Gestaltung zu wahren. Maschendraht-

zdune sind in einer Pflanzung zu fiihren. Betonpfosten sind BAUWEISE, BAUGRENZE
| nicht erfaubt. ; fo Offene Bauweise, nur Einzelhauser zuldssig.
Eié:zi—& 7 D Bestehender.und zu erhaltender Bewuchs. A\ nur Doppelhduser zuldssig.
Goldbach, 249 nyq 1039 A Birgermeister g & Gy e AN nur Hausgruppen zulidssig.
il Hausbaum b : = . s : :
BN je 250 m* Grundstiicksfldche ist mind. ein hochwiichsiger Laub- S?‘ E:ggglSzgsggghgé?éugguzggﬁg?i?1i;"gud;2522§2§; in Materi-
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.10.88  wurde mit der © @ baum (Hag?baum) zu]pflﬁnzen und %u unterhalten. Die Bdume .
Begriindung gem. § 2a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom 8.5.89 bis ein- sind im Plan symbolisch dargestellt. augrenze
schlieBlich 9.6.89  Gffentlich ausgelegt. StraBenbdume, Pflanzabstand 10-12 m. Zu verwenden sind Hoch- VERKEHRSFELACHEN
stamme mit mind. 18-20 cm Stammumfang. Der Pflanzstreifen sollte Straeentilaone
mit niedrig wachsenden Stréuchern bepflanzt werden. Beschrankt befahrbare Wege, Mischverkehrsflache
Bepflanzung am Obergang zur offenen Landschaft. Die Baugrund- Gehwege
B ey : stiicke sind durch Baum- und Strauchgruppen abzuschirmen. Es B S e ranzunasTinie
C;kZJZ/Q’éQ—~ sind ausschlieBTich standortgerechte heimische Gehdlze zu 9 9
h, 29 A - ] verwenden. ‘. szffff?f Sichtfl%ghen. Nutzung nicht hoher als 0,8 m liber StraBe.
Goldbach, £9, Aug. 1989 A. burgermeister Ff*¢7;» qiﬂ5§ Anpflanzung von Gehdlzgruppen auf offentlichen Griinflichen. BUSCHUNGEN Vorhandene oder durch StraBenbau entstehende Bdschungen

el S @ B sind Teil des Privatgrundstiicks.

Quercus petraea (Traubeneiche), Tilia cordata (Winterlinde), GRUNFLACHEN
Betula verucosa (Birke), Acer platanoides (Spitzahorn).

Der Gemeinderat Goldbach hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 14,7.89
den Bebauungsplan gem. § 10 BBauG in der Fassung vom 14.7.89 als
Satzung beschlossen.

Uffentliche Griinflichen

4 2 ' Pflanzbeispiele fir kleinere Biume .
[ SL 6 r Sorbus aucuparia (Eberesche), Carpinus betulus (Hainbuche), SpTelplatz
[ iij_ bt F, Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides 'Globosum’ B Private Griinflachen
Kugelspitzahorn), Obstbadume. ..
o ) &\--\\ | ff zt"ph ; ?){..‘ \ VERSORGUNGSFLACHEN
5 ( = E e anzbeispiele fiir Straucher™ . ° . _ 5 e
I i‘\“\\““‘-—~“4&~___‘~jiii~__*~_ Cornus sanguinea ‘(Hartriegel), Crataegus monogyna (WeiBdorn), | |  Fldchen fiir Versorgungsaniagen
o Goldbach, 99 f 99 A. Biirgermeister Prunus spinosa (Schlehdorn), Corylus avellana (Hasel), Sambucus O Trafostation _
g 7 . Aug. 19 ) nigra (schwarzer Holunder), Vibuvrnum opulus (Schneeball), Gasdruckregelanlage
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Ribes alpinum (A]penjohan— C:D =
, Genehmjgungsvermerk : ’(‘;ib‘*ﬁrig Roia canina (Heckenrose), Ribes grossularia HAUPTVERSORGUNGS - UND ABWASSERLEITUNGEN
153 o 2 W A2 fioiEEE)) o * Gasfernleitung mit ei 4 m breiten Sch if
e+ % O ) — . o Y By e e aaste g mit einem 4 m breiten Schutzstreifen, der von
?AUGEBIET“ v e s é.z" II\I//HI ?10 Nr’“———-—-—-§ Z Pflanzbeispiele fiir die Unterpflanzung der StraRenb&ume —2"4~=°%—  jeglicher Bebauung sowie Anpflanzung freizuhalten ist. Ober-
GEISBERG e AR = 0 il 02 VERIGENnG Yo Retnss Potentilla fruticosa "Arbuscula’ (Fingerstrauch), Salix repens flachen- und Tiefbauarbeiten sind nur im Einvernehmen mit

vorschriften wird nicht geltend

argentea (Silberkriechweide), Cotoneaster dammeri ‘Skogholm’ der Main-Spessart-Gas AG statthaft.

6500 5500 s 6500 _ gemacht, (Zwergmispel), Rosa nitida (Glanzrose), Rosa rugosa repens e s
= o 72 ) i : 4k P, e 4'02.57 iy o o Bestehende Goldbachverrohrung
: :.’: BALANDR SAMT — Qe e Geplante Schwendelgrabenverrohrung
SN It O Bestehender Abwasserkanal
SONSTIGE FESTSETZUNGEN
5 Breite in Meter (z.B. StraBenbreite, Vorgartentiefe
: . 28. Sep. 1989 +—=4 ( ST g )
Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am gem. § 12 BBauG -o—e—e—e—o  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu Ab & hi o x
< 3 den liblichen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und iiber S grenzung unterschiedlicher Bauweise und GeschoBzahl.
‘ N 4 , 132 : < dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. e WL Grenzbebauung zwingend.
. N 23 . : - ist i bindlich. . g
s L NN TAARENCIRES L BELURgSpIen vsth Cenis TEasURmiRalie , “,]] Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen.
. o) i A AT HEIZUNG Im Bebauungsplan Schwendel ist aus Griinden des Immissions-
2 5 L} - Pt . a0
; Jl ’ 0o B f/fZZ?;é;zéigéé;<ﬁézfikaz::: schutzes die Beheizung der Gebdude (Hauptheizung) mit um-
%¥ % O 216/ - . : : <= ge]tfrgund]ichen Energien vorzunehmen (Gas oder Elektrizitdt).
: v ; . v - . este Brennstoffe sind nur fiir Zusatzheizun (Kachelof
3, 9ep. 1984 . Blrgermeister 1 gen chelofen,
K 50r — 5500/146 é%%? Goldbach, 28, Sep, 1933 d g offene Kamine) oder als Notheizung ausnahmsweise zur Haupt-
\ /& s 140 6500/t Yo heizung zugelassen.
<\& é§9 7 e 6500/10 Planung: iterbearbeitung: 3
e & e z 8371 Architekt Dipl.-Ing. Jeitler chitekt Dipl.-Ing. Wolfgang Schdffner £00000000000000, HochwasserabfiuBbereich Schwendelgraben, Wasserspiegel-
i ¥ ,/ Goldbach, 18.10.1978 Thelmstrafe 59, 8750 Aschaffenburg Tinie fiir HQ 100.
ol BEOR = erganzt, 15.2.79/25.7.79 . l Schwendelgraben
1% 50 Aschaftfenburg, 16.12.1985 /28.10.1988/ Ausfiihrung nach den im wasserrechtlichen Verfahren genehmig-
— e 14.7.1989 ten Plédnen einschl. des Landschaftspfiegerischen Begleit-
% i o = 3 plans vom 22.8.1988.
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