BEBAUUNGSPLANANDERUNG "B 26 — zwischen MihistraBe und BahnhofstraBe"

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge—
andert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGHI. | S. 3316)

2. Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
getindert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22, 04.1993 (BGHI. | S. 466)

3. Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

4. Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433, 1998 S. 270),
zuletzt getindert durch das Gesetz vom 10.03.2006 (GVBI. S. 120)

5. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 18.12.2006 (BGBI. | S. 3180)

6. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) i.d.F. vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
getindert durch Art.” 1 des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. | S. 3214)

7. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193),
zuletzt gedndert durch Art. B des Gesetzes vom 09.12.2006 (BGBI. | S. 2833,

B. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23.12.2005 (GVBI. 2006 S. 2,
BayRS 791-1-UG).

9. Gemeindeordr;ung fur den Freistaat Bayern (GO) in ihrer gultigen Fassung (BayRS
2020-1-1-

10. Gesetz Uber die Umweltvertrdglichkeitsprifung (UVPG) i.d.F. vom 25.06.2005 (BGBI.

IS, 175)7, 2797), geindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. |
S. 3316

FESTSETZUNGEN

Zeichenerkltrung gemdB § 8 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 6 BauNVO)

Mischgebiet gemd § 6 BauNvO

zulgssig sind Wohngebdude, Geschidfts— und Blrogebdude, Einzel—
MI handelsbetriebe, Schank— und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Behrbergungsgewerbes. Sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

GemdB § 1 Abs. 4 ff BauNVO werden die nach § 6 Abs. 2 Nr. 4, 6
und 8 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergniigungsstdtten ausgeschlossen.

B der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

||| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (§ 16 (4) BauNvo),
z.B. lll (Hochstgrenze drei Vollgeschosse)

O 6 Grundfldchenzahl als HochstmaB (§ 19 BauNVO) z.B. 0,6
L

&)

auweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 éauG , §§ 22 und 23 BauNVO)

Geschossfldchenzahl als HochstmaB (§ 20 BauNVvO) z.B. 1,2

Baugrenzen (§ 23 (1,3) BauNv0) .
Innerhalb der Baugrenzen kénnen Gebdude errichtet werden.

iberbaubare Zufahrt, lichte Héhe mid. 3,50 m

offene Bauweise (§ 22 (1, 2) BauNv0)
geschlossene Bauweise (§ 22 (1, 3) BauNVO)
nur Doppelhduser zuldssig

” Grenzbebauung zwingend

Verkehrsflachen
(5 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Offentliche Parkfldche ,
Bei der Realisierung ist méglichst eine wasserdurchldssige
Ausbauart zu wihlen.

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Einfahrtbereich

Granfldchen
(S 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

ffentliche Grinflachen

Zweckbestimmung: Dauerkleingdrten

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft
(5 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

- O0 O ©¢g
o O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strouchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 (25 a) BauGB)

© O 0 o9

Pflanzgebot fiir Einzelbdume und Baumgruppen
(5 9 Abs. 1 (250) BauGB)

Erholtungs?ebot fiir EinzelbGume und Baumgruppen
(§ 9 Abs. 1 (25b) BauGB)

bestehende Bdume

Strducher und sonstigen Bepflanzungen

Regelungen flr die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(S5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

@ Einzelunlu?en (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmal—
schutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen flir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 (4 und 22) BauGB)

Ga Garagen

S Breite in m (StraBen— und Wegbreiten, Abstand der Baugrenzen)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes.
(871 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNv0)

Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB

HINWEISE
Bestehendes Wohngebdude
Bestehendes Nebengebdude
Vorgeschlagene Baukdrper
AT Abzubrechende Gebdude
Bestehende Grundstiicksgrenze
822/1 Flursticksnummer
Nutzungsschltssel:
M L Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
4 74
0,6 @ Grundflichenzahl Geschossflachenzahl
q D, SD, PD | Bauweise Dachform und —neigung
DN 0-28 FD = Flachdach
SD = Satteldach

PD = Pultdach

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gestaltung der baulichen Anlagen (Art. 91 Abs 1-4 BayBO)
Gestaltung der Wohngebtude

Die Wand— und Traufhthen sowie die Dachneigungen sind untereinander anzupassen.
Die Ausflihrung der Bedachung ist in Material und Farbe einheitlich zu gestalten.

Fur die einheitliche Gestaltung der Doppelhtiuser ist der Bauantrag des jeweils ersten
Dopﬁelhauses maBgebend. Fur die Anbauenden gilt: Gleiche Traufhthe und gleiche
Dachneigung.

Dachgestaltung der Wohngebdude

Dachart
Bei Hauptgebtuden sind Flachddcher, Sattelddcher und Pultdicher zuldssig.

<—>

Firstrichtung, bei Doppelhdusern: Richtung des Hauptfirstes ist
bindend vorgegeben.

Dachneigung
Die Dachneigungen der Wohngebdude sind auf 0° —58° festgelegt.

/§
Vi

,— Dachgauben L . .
Dachgauben sind zul@ssig. Sie missen von beiden Ortgingen einen
Mindestabstand vom 1,50 m einhalten und dirfen in ihrer Summe
ni(iht langer als 1/3 der Firstltinge sein. Gaubenbtnder sind nicht
zuldssig.

Dachtiberstand

Der Dachtberstand darf an der Traufseite nicht mehr als 0,5 m
gn{i am Qrtgang bei freistehenden Giebeln nicht mehr als 0,5 m
etragen.

DachfuBhthe
Dachgeschosse diirfen mit einer DachfuBhdhe von max. 0,50 m
errichtet werden.

2. Garagen, Carports und Stellplatze

Pro Wohneinheit sind zwei Garagen, Carports oder Stellplitze nachzuweisen und
herzustellen. Guro%en sind nur innerhalb der Baugrenzen und den Fldchen fur Garagen
zuldssig. Die Dachform der Garagen ist dem Hauptgebdude anzupassen (Sattel—,
Pult— oder Flachdach) oder als Flachdach auszufiihren. Flachddcher sind nur mit ex—
tensiver Begriinung zulissig.

3. Nebenanlagen

Nebenqnlogsen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche Anlagen im Sinne des

§ 23 Abs. 5 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen und
auf den im Bebauungsplan dafiir gekennzeichneten Fléichen zuldssi‘g.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind
quBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache bis zu einer GrdBe von 10 gm zuldssig
(z.B. Lauben, Gartenhiitten etc.).

4. Immissionsschutz

Im Mischgebiet sind die Immissionswerte tags auf 60 dB(A) und nachts auf 50/45
dB(A) festgesetzt (nach DIN 18005 (Teil 1) empfohlene Orientierungswerte).
Diese Werte werden im Planungsgebeit Uberschritten.
Um die Immissionsbelastung auf das erforderliche MaB zu begrenzen, werden ver—
schiedene MaBnahmen festgelegt: Schlaf— und Aufenthaltsriume sollen bis auf Aus—
nahmen auf der lirmabgewandten Seite im Grundriss angeordnet werden.
Baukonstruktive MaBnahmen senken den Schallpegel und sind anzuwenden. In dem
vorbelasteten Wohngebiet miissen die AuBenbauteile entsprechend der DIN 4109
(Schallddmmputz, Schallschutzfenster etc.) ausgefihrt und mit dem Bauantrag nach—
gewiesen werden. Die AuBenbauteile von Wohnungen miissen ein bewertetes Schall—
dmmmaB von mind. 40 dB(A), die Fenster je nach Anteil Fensterfliche von 30-32
dB(A), das entspricht der Schutzklasse SSK 3, haben.
Da bei Beurteilungsgegeln iiber 45 dB(A) selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster
ungestorter Schlaf hdufig nicht mehr mdglich ist, miissen SchallschutzmaBnahmen
durchgefiihrt werden. In Schlafriumen missen Liiftungsanlagen in schalld@mmender
Ausfihrung eingebaut werden.

5. Abstandsflichen

Die Abstandsfltichenregelung erfolgt nach Art. 6 und Art. 7 Abs. 2-5 der BayBO.
Aus stiidtebaulichen Griinden erfolgt bei vermaBten Abstinden die Abstandsfldchen—
regelung nach Art. 7 Abs. 1 BayBO. Eine Grenzbebauung durch Garagengebdude ist
gem. Art. 7 Abs. 4 BayBO zuldssig.

GRUNORDNUNGSPLAN

1. Die nicht berbaubaren Grundstiicksflachen werden gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
und Art, 5 BayBO als Griinflachen oder gtirtnerisch zu gestaltende Fldchen festgesetzt.

2.Pflanzgebot und Pflanzerhaltung:

Der vorhandene Bestand an Biumen, Hecken und Stréuchern ist in die Bauplanung mit
einzubeziehen und nach Mdglichkeit zu erhalten. Auf den Grundstiicken ist je 150 gm
Grundsticksfliche mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.

3. Dem Bouontru? ist ein Freifkichengestaltungsplan mit Angaben zu Baumstandorten,
Pflanzfldchen, befestigten Flichen mit Oberfldchengestaltung, KFZ-Stellpldtzen, etc.
beizufiigen und der Unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen.

4. Pflanzauswahl:

Bei der Bepflanzung sind heimische, standortgerechte Arten zu verwenden. Der zulissige
Nadelholzanteil betrigt hdchstens 15%. Laubh&lzer sind zu bevorzugen.

Baumarten: Hochstqmml?ehﬁlze, Obstbtume (z.B. Apfel, Birne, Kirsche, Walnuss), Spitz—,
Berg— oder Feldahorn, Kastanie, Rot— oder Hainbuche, Vogelkirsche, Trauben— oder
Stieleiche, Sommer— oder Winterlinde, Wildapfel, Wildbirne, Eberesche, Erle, Kugelakazie,
Kugelahorn,

Striucher: Hasel, Hartriegel, Liguster, Holunder, Salweide, WeiB—, Kreuz— oder Schleh—
dorn, Heckenkirsche, Faulbaum, Hunds— oder Kriechrose, Wolliger Schneeball, Brom—,
Him— oder Stachelbeere.

Kletterpflanzen: selbstklimmender Efeu, GeiBblatt, Wilder Wein, selbstkimmender Wilder Wein, Glyzinie,
Kletterhortensie, Waldrebe.

5. Schutz des Oberbodens (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 202 BauGB)

Der bei den BaumaBnahmen abzutragende Oberboden ist entsprechend der DIN 18915 zu lagern und
wiederzuverwenden.

8. Regenwassernutzung

Das Regenwasser kann auf den privaten Grundstlicken aufgefangen und gesammelt werden. Die Speicherung
von aufgefangenem Regenwasser wird empfohlen. Pro 100 gm Dachfldche sind 4 cbm Regenwasserspeicher
unterirdisch vorzusehen. Anfallendes gesammeltes Obwerflachenwasser kann im Mischgebiet unter der
einschitigigen Bestimmung der Niederschlagswasserfreistellungsverardnung (NWFreiV) im Untergrund ver—
sickert werden.

6. Stellpldtze / Zufahrten / Gehwege

Die PKW—Stellpldtze, Zufahrten und Gehwege im Planungsgebiet sind mit versickerungsfahiger Oberfliiche
auszufthren. Geschlossene Beton— oder Bitumenfldchen, sofern sie nicht wasserdurchltssig ausgeftihrt
werden, sind unzuldssig.

HINWEISE

Der Plan wurde auf Grundlage der digitalen Flurkarte des Vermessungsamtes Aschaffenburg vom Januar
2003 erstellt.

Die Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes vom 11. November 1976 werden durch die neuen
Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ersetzt.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Marktgemeinderat Goldbach hat in der Sitzung vom 24.11.2006 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungdbeschluss wurde am (4.01.2007 ortstiblich bekanntgemacht.

Die frihzeitige Blirgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB hat auf der Grundlage des Bebauungsplanent—
wurfs i.d.F. vom 09.02.2007 in der Zeit vom 02.03.2007 bis 05.04.2007 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom 09.02.2007 wurden die Triiger offentlicher Belange gemdB
§ 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 02.03.2007 bis 05.04.2007 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom 11.05.2007 wurde mit der Begrlindung gemdB § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 25.06 bis27.07.20047 ffentlich ausgelegt.

Der Markt Goldbach hat mit BeschluB des Marktgemeinderats Goldbach vom / /  die Bebauungs—
plandnderung gemdB § 10 Abs. 1 BouGB in der Fassung vom / /  dls Satzung beschlossen.

Goldbach, den .c..ccovcuervccrccruecacnnes Markt Goldbach

Erster Burgermeister

Ausgefertigt:

Goldbach, den ....cecceveveecerrereeereernnes Markt Goldbach

Erster Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplandnderung wurde am

/ gemtB § 10 Abs. 3
BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Goldbach, den ....cecceveveecerrereeerenrnenes Markt Goldbach

Erster Blrgermeister

MARKT GOLDBACH
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